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I. INFORME DE AUDITORIA

I. INFORME DE AUDITORIA

“INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE”

Al accionista unico del “Nous Espais Torrent, S.A.U”, por Encargo del:

“Presidente del Consejo de Administracion”

1. Opinion

Hemos auditado las Cuentas Anuales adjuntas de: NOUS ESPAIS TORRENT,
S.A.U, que comprenden el balance de situacion a 31 de diciembre de 2025, la
cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivos, y la memoria, correspondientes al ejercicio anual

terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos

significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de: NOUS

ESPAIS TORRENT, S.A.U (en adelante: La Sociedad) a 31 de diciembre de

2025, asi como de sus resultados vy flujos de efectivo correspondientes al ejercicio

anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de

informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.1
de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos

en el mismo.
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I. INFORME DE AUDITORIA

Il. Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de Cuentas Anuales vigente en Espafia. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades del auditor, en relacion con la auditoria de las

Cuentas Anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de
ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las
Cuentas Anuales en Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya

visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una

base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

II1. Aspectos mads relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de Cuentas Anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de Cuentas Anuales
en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinidon sobre éste, y no expresamos

una opinion por separado sobre esos riesgos.
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I. INFORME DE AUDITORIA

II1.1 Estimacion del deterioro de Inversiones Inmobiliarias y Existencias

Descripcion

Tal y como se detalla en el balance adjunto, a 31 de diciembre de 2025, la
Sociedad tiene registrados bajo los epigrafes de “Inversiones Inmobiliarias™ y
“Existencias” activos por importe de 319.837,55 euros y 1.186.595.42 euros
respectivamente (512.297,05 euros y 1.164.248,36 euros respectivamente en el

ejercicio 2024).

Conforme a lo establecido en las normas de valoracion contable, al cierre de cada
egjercicio la Sociedad evalua la existencia, o no, de indicios de deterioro del valor
de sus activos. Asi para los casos que existan indicios de pérdida de valor, la
Sociedad procede a estimar las posibles pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros, neto
de las subvenciones que los financian y que estan pendientes de imputar a
resultados. La evaluacion del deterioro y la determinacion del valor recuperable se
realiza mediante la comparacion del valor en libros con el valor actual de las
rentas del alquiler futuras, en el caso de los activos inmobiliarios y mediante la
utilizacion del valor razonable en uso para los activos materiales o el valor de

reposicion para el caso de las existencias (nota 5).

Para la determinacion del deterioro se aplican técnicas que requieren el
ejercicio de juicio por parte de los Administradores y el uso de estimaciones.
La adecuada valoracion y registro contable de los inmuebles es un area
significativa y susceptible de incorreccion material, lo que requiere un andlisis

pormenorizado e individualizado de cada uno de ellos.
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I. INFORME DE AUDITORIA

Procedimientos aplicados en la auditoria

Tras obtener un adecuado entendimiento del procedimiento utilizado por la
Sociedad para la estimacion del deterioro de los anteriores activos, hemos
aplicado procedimientos de auditoria encaminados a evaluar la razonabilidad
de las hipdtesis utilizadas durante dichas estimaciones y a contrastar la
fiabilidad de los datos utilizados como fuente. Por otra parte, hemos revisado
los calculos que soportan las dotaciones y aplicaciones por deterioro realizadas

durante el ejercicio auditado.

Finalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las Cuentas Anuales
en relacion con el valor de los activos afectados (notas 6 y 10) cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacién financiera aplicable a la

Sociedad, concluyéndose satisfactoriamente.

1111 Reconocimientos de los ingresos

Descripcion

Tal y como se detalla en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, a 3/ de
diciembre de 2025, la Sociedad tiene registrado bajo el epigrafe “1.b)
Prestacions de servicis” ingresos por importe de 3.131,87 miles de euros

(3.033,59 miles de euros en el ejercicio 2024).

La Sociedad tiene como objetivos la actividad inmobiliaria promoviendo:

o Edificios de viviendas protegidas

e Servicios de mantenimiento de la jardineria municipal
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I. INFORME DE AUDITORIA

e Servicios de mantenimiento de colegios publicos
Siendo todas estas actividades encomendadas por el Ayuntamiento de
Torrent y recogidos en la Nota 1: ACTIVITAT DE L’EMPRESA de la

Memoria adjunta.

Por la realizacion de estas funciones, se reciben, principalmente, ingresos por

dos vias:

e Ingresos municipales

o Facturacion mensual mantenimiento jardineria municipal.

o Facturacién mensual mantenimiento de colegios publicos.

o Transferencia anual funcionamiento Oficina Publica de
Vivienda.

e Ingresos de mercado

o Cuotas mensuales de alquileres con opcion de compra de
vivienda, plazas de garaje y locales comerciales.

o Otros ingresos residuales, tales como tratamientos de la
procesionaria del pino a particulares por parte de la plantilla de

jardineria.

El adecuado registro contable de los ingresos es un area significativa y
susceptible de incorreccion material, lo que requiere un andlisis

pormenorizado e individualizado de cada uno de ellos.
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Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en

los siguientes:

Evaluacion de los sistemas de control existentes sobre el proceso de

reconocimiento de ingresos municipales y de mercado.

e Realizacion de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento de los
controles anteriores a partir de las estadisticas e informacioén obtenida

del sistema informatico soporte de la gestion de la Sociedad.

e Validacion de los gastos, fijos y variables, asociados e imputados de
forma mensual correlacionando dichos gastos con el ingreso mensual

realizado por el Ayuntamiento de Torrent.

e Realizacion de pruebas globales basadas en el analisis de variaciones de
actividad y margenes en las distintas areas que componen la actividad
de la Sociedad, obteniendo, en su caso, respuestas a las mismas por

parte de la Direccion.

e Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de validacion de
cobro de rentas a los inquilinos conforme a los contratos de estos,
realizando pruebas sustantivas sobre cobros recibidos y validando
también las resoluciones de las subvenciones reconocidas y la

correlacion con sus gastos asociados.
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I. INFORME DE AUDITORIA

e Hemos verificado la correcta imputacion de los ingresos en el periodo

correspondiente, de acuerdo con el criterio de devengo.

e Evaluacion de que la informacion revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion

financiera aplicable.

1V. Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente al informe de gestion del ejercicio

2025, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad

y no forma parte integrante de las Cuentas Anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las Cuentas Anuales no cubre la otra

informacion. Nuestra responsabilidad sobre la otra informacion, de conformidad

con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,

consiste en evaluar e informar sobre la concordancia de la otra informacion con

las Cuentas Anuales, a partir del conocimiento de la Sociedad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacion distinta
de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra

responsabilidad con respecto a la otra informacién consiste en evaluar e informar

de si su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que

existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello

Sobre la base del trabajo realizado, segiin lo descrito en el parrafo anterior, no

tenemos nada que informar respecto a la otra informacion. La informacidon que
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I. INFORME DE AUDITORIA

contiene concuerda con la de las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 y su

contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

V. Responsabilidad de los Administradores en relacion con las Cuentas Anuales

Los Administradores de la Sociedad son los responsables de la formulacion de
las Cuentas Anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
Sociedad en Espaiia, y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de Cuentas Anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o

G808

En la preparacion de las Cuentas Anuales, los Administradores son los
responsables de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable
de empresa en funcionamiento excepto si el érgano de gestion tiene intencion o la
obligacion legal de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no

exista otra alternativa realista.

V1. Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria de las Cuentas

Anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las Cuentas
Anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria

realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en
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I. INFORME DE AUDITORIA

Espana siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econdomicas que los usuarios toman basandose en las

Cuentas Anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y

mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las
Cuentas Anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones

intencionadamente erroneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una

opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.
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I. INFORME DE AUDITORIA

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente

informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en
la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las Cuentas Anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser

una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las
Cuentas Anuales, incluida la informacion revelada, y si las Cuentas
Anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un

modo que logran expresar la imagen fiel.

sk sk sfe sk ske st sie sk sk sfe sk ske sk sie sk sk sfeosk sk sk sie sk s sk sk sk sk sk sk sk skeoske sk st sie sk sk sk sk sk sk skeosie sk sk sk sk skeosie sk sk skeoske stk seoskoskeoskoske sk sk

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacion con, entre

otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
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I. INFORME DE AUDITORIA

planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de

la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los
administradores de la Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las Cuentas Anuales del periodo actual y que

son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las

disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar piiblicamente la cuestion.

En Marbella (Malaga), a 10 de marzo de 2026

BS AUDIT
Sociedad inscrita en el R.O.A.C. con el n°® S-2328

Firmado digitalmente por
0461497A  Screz (= serieaser)
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) ; CHEZ (R cs)zLEfaAINSTORMlNG AU.DIT
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Fdo: D. Oscar Sanchez Carmona
Socio BS Audit
Inscrito en el R.O.A.C. con el n° 20.026
C/ Miguel Angel Catalan Safiudo, Local 10
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1.- BALANC AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2025

_Memaria

A) ACTIUNO CORRENT

I. Immobilitzat intangible
2. Concessions
5. Aplicacions Informatiques

Il. Immobilitzat material
1. Terrenys i construccions
2. Instal-lacions técniques i altre immobilitzat material
3. Immobilitzat en curs i anticipacions

Ill. Inversions immobiliaries
1. Terrenys
2. Construccions

V. Inversions financeres a llarg termini
1. Instruments de patrimoni
5. Altres actius financers

VI. Actius per impost diferit

B) ACTIU CORRENT

Il. Existéncies
2. Solars
3. Despeses projectes i promocions
6. Anticipacions a proveidors

Ill. Deutors comercials i altres comptes a cobrar

1. Clients per vendes i prestacions de servicis
Clients per vendes i prestacions de servicis de cicle curt

2. Clients, empreses del grup

4. Personal

5. Actius perimpost corrent

6. Altres crédits amb les Administracions Publiques
V. Inversions financeres a curt termini

5. Altres actius financers

VIL.

Efectiu i altres actius liquids equivalents

1. Tresoreria

TOTAL ACTIU (A+B)

7 4.515,27 €
2.299,18€
2.216,09€

5-8 985.823,76 €
628.533,03 €

310.046,51 €

47.244,22 €

6 391.837,55€
82.520,87 €

309.316,68 €

9 2.050,10€
60,10€

1.990,00€

12 0,00€

1.864.506,63 €

10 1.186.595,42 €

205.205,32€
981.277,80€

112,30€
518.420,18 €

9-13 2.039,51€
2.039,51¢€
496.672,66 €

9 5.625,00€
12 3.940,04 €
12 10.142,97 €
9 12.281,80€
12.281,80€

147.209,23 €

147.209,23 €

3.248.733,31 €

1.384.226,68 €

1.312.079,57 €
7.133,92€
2.429,38€
4.704,54 €
790.564,76 €
641.440,47 €
149.124,29 €
0,00€
512.297,05 €
104.690,73 €
407.606,32 €
2.050,10€
60,10 €
1.990,00 €
33,74 €
1.968.768,20 €
1.164.248,36 €
205.205,32€
958.855,74 €
187,30€
637.178,46 €

2.711,07€
2.711,07€
600.300,71 €

3.605,00€
4.987,57€
25.574,11 €
7.051,80 €
7.051,80€
160.289,58 €

160.289,58 €

3.280.847,77 €
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1.- BALANG AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2025

PATRIMONI NET | PASSIU

A) PATRIMONI NET
A1, FONS PROPIS
I. Capital
1. Capital escriturat
lll. Reserves
1. Legali estatutaries
2. Altres reserves
VII. Resultat de l'exercici
A3. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS REBUTS
B) PASSIUNO CORRENT
Il. Deutes a llarg termini
2. Deutes amb entitats de credit
5. Altres passius financers
lll. Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini
IV. Passius per impost diferit
C) PASSIU CORRENT
1. Deutes a curt termini
2. Deutes amb entitats de credit
4. Derivats i altres passius financers
IV, Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini
V. Creditors comercials i altres comtpes a pagar
3. Creditors diversos
4. Personal

6. Altres deutes amb les Administracions Plbliques

TOTAL PATRIMONI NET | PASSIU (A+B+C)

“Memoria

"

1

12

2.211.753,12€
2.179.944,16 €
360.599,89 €
360.599,89 €
1.738.818,47 €
72.119,98 €
1.666.698,49 €
80.525,80€
31.808,96 €
757.916,57 €
104.860,87 €
88.664,13€
16.196,74 €
653.044,00€
11,70€
279.063,62 €
20.182,69€
8.635,89€
11.546,80 €
44.320,12€
214.560,81€
82.180,36 €
3.644,12€

128.736,33 €

3.248.733,31€

2.099.418,36 €

360.599,89 €
360.599,89€
1.753.322,69 €
72.119,98 €
1.681.202,71€
(14.504,22 €)
35.051,30€
813.980,44 €
111.642,52 €
102.466,52 €
9.176,00€
702.319,92€
18,00€
332.397,67€
11.043,62€
5.354,83 €
5.688,79€
36.202,58 €
285.151,47¢€
100.012,21€
3.561,78 €

181.577,48 €

3.280.847,77 €
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2.- COMPTE DE PERDUES | GUANYS CORRESPONENT A L'EXERCICI

ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2025

A) OPERACIONS CONTINUADES

1.

1.

12.
A1)

14.

A.2)
A.3)

18.

A.4) RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES

A.5)

Import net de la xifra de negocis
b) Prestacions de servicis
Empreses del grup
Tercers
Variacions d'existéncies de productes acabats i en curs
Aprovisionaments
b) Consum de matéries primeres i altres materials consumibles
c) Treballs realitzats per altres empreses
Altres ingressos d'explotacié
a) Ingressos accesoris i altres de gestié corrent
Tercers
b) Subvencions d'explotacid incorporades a l'exercici
Gastos de personal
a) Sous, salaris i assimilats
b) Carregues socials
Altres gastos d'explotacié
a) Servicis exteriors
b) Tributs
d) Altres gastos de gestid corrent
Amortitzacio de l'immobilitzat
Imputacié de subvencions
Deteriorament i resultat per alienacions de l'immobilitzat
b) Resultat per alienacions i altres
Altres resultats
RESULTAT D'EXPLOTACIO
Ingressus fingneers
a) De participacions en instruments de patrimoni
a,) De tercers
b) De valors negociables i altres instruments financers
b,) De tercers
Gastos financers
a) Perdeutes amb empreses del grup i associades
b) Per deutes amb tercers
RESULTAT FINANCER
RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS

Impost sobre beneficis

RESULTAT DE L'EXERCICI

Notes de '(Deure)'-lvll‘a.ver
la

Membria 2"02'5_

3.131.872,32¢

20 3.131.872,32€
18 3.129.566,49 €

2.305,83 €
10 22.422,06 €

(598.110,06 €)

(150.666,45 €)
(447.443,61€)

80.771,95€

13 77.968,15 €
77.968,15 €

2.803,80 €

(2.056.515,82 €)
(1.484.877,88€)

13 (571.637,94 €)
(481.147,64 €)

(464.150,06 €)

(12.047,58 €)

18 (4.950,00 €)
567 (79.484,47 €)
16 3.248,64¢€
82.978,91¢€

6-13 82.978,91€
13 73,36 €
106.109,25 €

33,24€

1,62€

1,62€

31,61€

31,61¢€

(24.240,06 €)

(18.841,62 €)

(5.398,44 €)

(24.206,83 €)

81.902,42 €

12 (1.376,62¢€)

80.525,80 €

80.525,80€

{Deure) Haver

2024

3.033.599,41 €
3.033.599,41¢€
3.032.120,06 €
1.479,35€
47.567,65€
(617.273,07€)
(134.167,76 €)
(483.105,31€)
80.381,39 €
79.588,89 €
79.588,89 €
792,50 €
(1.943.414,31 €)
(1.394.936,86 €)
(548.477,45 €)
(528.679,46 €)
(507.154,71 €)
(13.424,75€)
(8.100,00 €)
(64.549,74€)
908,64 €
0,00€

0,00€
12.066,19 €
20.606,70 €
au,74¢

1,38€

1,38€

39,36¢€

39,36 €
(35.185,40 €)
(29.513,49 €)
(5.671,91€)
(35.144,66 €)
{14.537,96 €)
33,74¢€

(14.504,22 €)

(14.504,22 €)
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3.- ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENT
A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2025

A) ESTAT D'INGRESSOS | GASTOS RECONEGUTS CORRESPONENT A L'EXERCICI
ACABATEL 31 DE DESEMBRE DEL 2025

A) Resultat del compte de pérdues i guanys 80.525,80 € {14.504,22 €)

Transferéncies al compte de pérdues i guanys

Vill. Subvencions, donacions i llegats rebuts 16 (3.248,64 €) (908,64 €)

IX. Efecte impositiu 12 6,30 € 0,45€

C) Total transferéncies al compte de pérdues i guanys (3.242,34 €) (908,19 €)
TOTAL D'INGRESSOS | GASTOS RECONEGUTS (A+B+C) 77.283,46 € {15.412,41 €)

B) ESTAT TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2025

Subvencions,
Resultat de

Capital escriturat Reserves lexercici donacionsi TOTAL
llegats rebuts

A. SALDO, FINAL DE L'ANY 2023 360.599,89 € 1.582.652,32¢ 620.670,37 € 35.959,49€ 2.599.882,07 ¢
B. SALDO AJUSTAT, INICI DE L'ANY 2024 360.599,89€ 1.582.652,32€ 620.670,37 € 35.959,49€ 2.599.882,07 €
I. Total ingressos i gastos reconeguts 0,00€ 0,00€ (14.504,22 €) (908,19 €) (15.412,41 €)

Il.  Operacions amb socis o propietaris 0,00€ 0,00€ (450.000,00 €) 0,00€ (450.000,00 €)

4, {-) Distribucid de dividends naNE naNE (450 0NN,0N F) nONE (450 NNN,0N £)

lil.  Altres variacions del patrimoni net 0,00€ 170.670,37 € (170.670,37 €} 0,00€ 0,00€

C. SALDO, FINAL DE L'ANY 2024 360.599,89 € 1.753.322,69 € (14.504,22 €) 35.051,30€ 2.134.469,66 €
D. SALDO AJUSTAT, INICI DE L'ANY 2025 360.599,89¢€ 1.753.322,69 € (14.504,22 €) 35.051,30€ 2.134.469,66 €
I, Totatingressos i gastos reconeguts 0,00€ 0,00€ 80.525,80 € (3.242,34 €) 77.283,46 €

IIl. Altres variacions del patrimoni net 0,00€ (14.504,22 €) 14.504,22 ¢ 0,00€ 0,00¢

E. SALDO, FINAL DE L'ANY 2025 360.599,89 € 1.738.818,47 ¢ 80.525,80€ 31.808,96 € 2.211.753,12€
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4.- ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU CORRESPONENT A L'EXERCICI
ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2025

A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO

1. Resultat de l'exercici abans d'impostos 81.802,42€
2, Ajustos del resultat 17.470,05€
a) Amortitzacio de l'immobilitzat (+) 567 79.484,47 €

d) Imputacié de subvencions (-) 16 (3.242,34 €)

e) Resultats per baixes i alienacions de l'immobilitzat (+/-) 5 (82.978,91€)

g) Ingressos financers (-) (33,23€)

h) Gastos financers (+) 24.240,06 €

3. Canvis en el capital corrent 38.726,75€
a) Existencies (+/-) 10 (22.347,06 €)

b) Deutors i altres comptes a cobrar (+/-) 118.758,28 €

d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) (70.590,66 €)

e) Altres passius corrents (+/-) 5.858,01€

f) Altres actius i passius no corrents (+/-) 7.048,18€

4, Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié (25.583,45 €)
a) Pagament d'interessos {-) (24.240,06 €)

c) Cobrament d'interessos (+) 33,23€

d) Cobraments (pagaments) per impost sobre beneficis (+/-) 12 (1.376,62 €)

5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacié 112.515,77 €
B) FLUXOS D'EFECTIUDE LES ACTIVITATS D'INVERSI® (73.916,41 €)
6. Pagaments perinversions (-) (268.873,78 €)
b) Immobilitzat intangible 7 (1.217,86 €)

c) Immobilitzat material 5 (262.425,92 €)

g) Altres actius (5.230,00€)

7. Cobraments per desinversions (+) 194.957,37€
d) Inversions immobiliaries 6 194.957,37€

e) Altres actius financers 9 0,00€

8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversid (73.916,41 €)
C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO (51.679,71 €}
10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer 9 (51.679,71€)
a) Emissid 164.920,03 €

2. Deutes amb entitats de crédit (+) 164.920,03 €

b) Devolucié i amortitzacié de (216.599,74 €)

2. Deutes amb entitats de credit (-) (175.441,36 €)

3. Deutes amb empreses del grup i associades (-) (41.158,38 €)

11. Pagaments per dividends i remuneracions d'altres instruments de patrimoni 0,00€
a) Dividends (-) 18 0,00€

12. Fluxos d'efectiu de les activitats de financiacio (51.679,71€)
E) AUGMENT/DISMINUCIO NET DE LEFECTIU O EQUIVALENTS (13.080,35 €)

Efectiu 0 equivalents al comengament de U'exercici 160.289,58 €
Efectiu o equivalents al final de l'exercici 147.209,23 €

: ear
(7.448,38€)
(14.537,96 €)
98.786,21 €
64.549,74€
(908,19€)
0,00€
(40,74¢)
35.185,40 €
(56.585,71 €)
(47.754,95€)
95.238,23€
(104.165,71€)
130,91¢€
(34,19¢€)
(35.110,92€)
(35.185,40€)
4074¢€
3374€
(7.448,38€)
7.396,33€
(67.472,67¢€)
(482,32€)
(66.990,35€)
0,00€
74.869,00 €
0,00€
74.869,00€
7.396,33€
(485.124,22¢€)
(35.124,22€)
0,00€

0,00€
(35.124,22€)
(4.503,05€)
(30.621,17¢€)
(450.000,00 €)
(450.000,00 €)
(485.124,22€)
(485.176,27 €)
645.465,85 €
160.289,58 €

nous espais | COMPTES ANUALS + INFORME DE GESTIO 2025




e |
nousespais torrent

COMPTES ANUALS + INFORME DE GESTIO 2025 | nous espais




espais torrent

5.- MEMORIA a 31 de desembre del 2025

INDEX DE LA MEMORIA
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15/2010, de 5 de juliol
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36
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55
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68
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1. ACTIVITAT DE LEMPRESA

NOUS ESPAIS TORRENT, Societat Anonima Unipersonal, es constitueix
com a Societat el 28 de maig de 1999, no havent modificat la seua
denominaci6 social des de la seua constitucio, ni la naturalesa de les
seues activitats. Té naturalesa juridica de Societat Privada Municipal de
’Excel-lentissim Ajuntament de Torrent. EL seu domicili social actual és
carrer Ramén i Cajal nim. 1, i el domicili fiscal és Plaga Major, 31,
ambdds de Torrent (Valencia).

Segons acords de les Juntes Generals Extraordinaries celebrades el 23 de
desembre del 2014, el 13 de setembre del 2018 i el 7 de maig del 2020, es
dona la seglient Ultima redaccid als articles 1i 2 dels Estatuts Socials:

“ARTICLE U.- La Societat Anonima es denominara NOUS ESPAIS
TORRENT S.A.U., i es regira pels presents Estatuts, per la legislacio
aplicable de Régim Local i Urbanistica, i supletdriament pel Reial Decret
Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, Text Refés de la Llei de Societats de
Capital i la resta de disposicions concordants.

NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. té la condicié de mitja propi personificat
de l'Ajuntament de Torrent al qual aquest podra formular-li encarrecs
d'execucio obligatoria per a aquesta en qualssevol dels assumptes que
constitueixen l'objecte social de la mercantil. Aquests encarrecs estaran
sotmesos al régim juridic i administratiu de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, sense perjudici d’aquells de
naturalesa urbanistica en els guals a més resultard d'aplicacio la
legislacid urbanistica valenciana.

En l'execucié de tots aqueixos encarrecs de gesti6 NOUS ESPAIS
TORRENT, S.A. haura de desenvolupar la seua activitat d'acord amb
instruccions fixades unilateralment per ['Ajuntament de Torrent, que
tindran caracter obligatori i vinculant per a NOUS ESPAIS TORRENT, S.A.

La retribucio per la realitzacié de les tasques encomanades per
l'Ajuntament de Torrent es realitzara als preus per serveis que aprove el
propi Ajuntament.
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En tot cas, NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. actuara com a organ técnic -
juridic de lU'Ajuntament de conformitat amb la naturalesa de mitja
instrumental de 'Administracié.

NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. no podra participar en licitacions publiques
convocades per l'Ajuntament de Torrent.

ARTICLE DOS.- L'objecte social es concreta en la realitzacié dels fins
seguents:

1.- Estudis urbanistics, redaccid d'instruments d'ordenacid, plans
urbanistics, gestié, programes per al desenrotllament d’'actuacions
urbanistiques i la seua execucio, i projectes d'urbanitzacid i la iniciativa
per a la seua tramitacid i aprovacio.

2.- Activitat urbanitzadora que pot aconseguir tant a la promocio de
la preparacid de sol i renovacid i remodelacio urbana com a la de
realitzacio d'obres d'infraestructura urbana i dotacié de servicis, per a
l'’execucio dels plans d'ordenacio.

3.- Gestio i explotacié d'obres i servicis resultants de la
urbanitzacio, d'acord amb les normes aplicables en cada cas.

4.- Conservacio de les obres d'infraestructura.

5.- Projectar, executar, conservar, mantindre, reparar, reformar,
rehabilitar i ampliar edificis municipals, col-legis publics i altres edificis
publics iinstal-lacions publiques de Torrent, i qualsevol classe d'obres de
regeneracio i renovacio urbana, amb subjecci6 a la normativa vigent.

6.- Promocio, projeccid, construccio i disposicié de qualsevol
classe d'immobles.

7.- Projeccio, execucié | conservacid i gesti6, en general,
d’habitatges de protecci6 publica de nova construccié. A més tindra com
a objecte la intermediacio en el mercat de [’habitatge en lloguer, public o
privat, d'obra nova o usada i qualssevol fins que resulten necessaris per
alfoment del lloguer de qualsevol classe d'immobles.
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8.- Projectar, executar, conservar, mantindre, reparar, reformar,
rehabilitar i ampliar elements de la infraestructura verda i xarxes de
serveis associats, en especial, zones verdes, parcs i jardins publics i
privats, en el seu cas; xarxa viaria, horts urbans, zones forestals i altres de
similar naturalesa de Torrent, i qualsevol classe d’obres de regeneracio i
renovacio, amb subjeccio a la normativa vigent.

Si les disposicions legals exigiren per a l'exercici de les activitats
compreses en l'objecte social algun titol professional o autoritzacio
administrativa, només podran realitzar-se per mitja de persones que
ostenten la titulacié requeridai si és el cas, no podran iniciar-se abans del
compliment dels requisits administratius exigits.”

D’acord amb Uarticle 13 del Reial Decret Legislatiu 1/2010 de 2 de juliol,
pel que s’aprova el text refés de la Llei de Societats de Capital, la Societat
s’ha inscrit en el Registre Mercantil com a Societat Unipersonal.

Segons allo que disposa larticle 32.2, lletra b), de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, en relacio als encarrecs dels
poders adjudicadors a mitjans propis personificats, per a tindre esta
consideracio6 respecte d’una entitat concreta del sector public, aquelles
persones juridiques, de dret public o privat, deuran complir entre altres
requisits:

“Que més del 80 per cent de les activitats de l’ens destinatari de
U’encarrec es duguen a terme en [’exercici de les comeses que li han sigut
confiats pel poder adjudicador que fa l’encarrec i que el controla o per
altres persones juridiques controlades de la mateixa manera per l’entitat
que fa l’encarrec.

A aquestos efectes, per a calcular el 80 per cent de les activitats de [’ens
destinatari de [’encarrec es prendran en consideracido la mitjana del
volum global de negocis, les despeses suportades pels serveis prestats
al poder adjudicador en relacié amb la totalitat de les despeses en que
haja incorregut el mitja propi per rad de les prestacions que haja realitzat
a qualsevol entitat, o altre indicador alternatiu d’activitat que siga fiable, i
tot ell referit als tres exercicis anteriors al de formalitzacio de [’encarrec.

(...)
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El compliment efectiu del requisit establert en la present lletra deura
quedar reflectit en la Memoria integrant dels Comptes Anuals de l’ens
destinatari de l’encarrec (...)”

El 22 de marg del 2019, ’Advocacia General de UEstat, juntament amb la
Intervencié General de Administracié de UEstat, varen emetre una
circular amb lobjecte d’aclarir en certa manera els criteris per al calcul
del comput del requisit d’activitat exigit per 'esmentada Llei 9/2017 de
Contractes del Sector Pubilic.

Atenent a les pautes d’aquesta circular, i en previsio d’eventuals nous
encarrecs de UAjuntament, es relaciona en el seglient quadre la mitjana
del volum global de negocis de les activitats realitzades en ’exercici de
les comeses confiades per 'Ajuntament de Torrent, en relacié al volum
global de negocis total, concepte equiparable en comptabilitat a 'import
net de xifra de negocis, dels ultims tres anys:

MITJANA

2025

2024

2023

Ingressos manteniment jardineria

2.093.277,11€

2.196.516,58 €

2.035.821,27 €

2.047.493,47 €

Ingressos manteniment col-legis

publics 454.489,61 € 437.770,23 € 482.592,04€ 443.106,57 €
Ingressos Oficina Xaloc 110.725,43 € 114.251,83 € 110.628,79€ 107.295,66 €
Ingressos Redaccio projectes i altres 76.124,56 € 21.027,85€ 43.077,96 € 164.267,88 €

Volum negocis al poder adjudicador

2.734.616,71€

2.769.566,49 €

2.672.120,06 €

2.762.163,58 €

Import net xifra negocis

3.096.512,04 €

3.131.872,32€

3.033.599,41€

3.124.064,39€

Altres ingressos de gestié

78.189,05€

80.771,95€

80.381,39€

73.413,82 €

Percentatge

86,14%

86,21%

85,81%

86,39%
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2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

1. IMATGE FIDEL

Els Comptes Anuals han sigut confeccionats a partir dels registres
comptables de ’empresa, a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de
la situacid financera, dels resultats de la Societat i la veracitat dels fluxos
incorporats en ’estat de fluxos d’efectiu.

Estos Comptes Anuals, que han sigut formulats pels Administradors de

la Societat, se sotmetran a ’aprovacio per la Junta General d’Accionistes,
estimant-se que seran aprovats sense cap tipus de modificacio.

2. PRINCIPIS COMPTABLES NO OBLIGATORIS APLICATS

Els Comptes Anuals han sigut confeccionats d’acord amb els Principis
Comptables del Marc Conceptual de la comptabilitat del Pla General de
Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre), i les
posteriors modificacions previstes al Reial Decret 1/2021, de 12 de gener,
i amb les normes d’adaptacidé del Pla General de Comptabilitat a les
Empreses Constructores, i les normes d’adaptacio del Pla General de
Comptabilitat a les Empreses Immobiliaries arreplegades en la legislacio
vigent (Ordre de 27 de gener de 1993 / BOE 5/02/93, i Ordre de 28 de
desembre de 1994 / BOE 4/01/95), en tot alld que no s’oposa al Pla
General de Comptabilitat segons la Disposicio Transitoria cinquena de
’eamcentat Reial Decret 1514/2007, amb Pobjecte de mostrar la imatge
fidel del patrimoni i de la situacio financera a 31 de desembre del 2025, i
dels resultats de les seues operacions i dels recursos obtinguts i aplicats
durant 'exercici anual acabat en la dita data.

3. ASPECTES CRITICS DE LA VALORACIO | ESTIMACIO DE LA
INCERTESA

No existeix un risc important que puga suposar canvis significatius en el
valor dels actius i dels passius en Uexercici segient en la valoracio i
estimacio de la incertesa a 31 de desembre del 2025.
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La preparacio dels comptes anuals requereix 'aplicacié d’estimacions
comptables rellevants i la realitzacid de juis, estimacions i hipotesi en el
proceés d’aplicacié de les politiques comptables de la Societat. En aquest
sentit, els aspectes que han implicat un major grau de jui, complexitat o
en els que les hipotesis i estimacions sén significatives per a la
preparacié dels comptes anuals han sigut:

La Societat ha avaluat el deteriorament de valor dels actius basant-
se en els criteris establerts en les normes de valoracio definides en
estos comptes anuals. Els Administradors han considerat que a la
data hi ha indicis de deteriorament en determinats actius de
UImmobilitzat Material, de les Inversions Immobiliaries i de les
Existencies.

El calcul de provisions per contractes onerosos, garanties i litigis
esta subjecte a un elevat grau d’incertesa. La Societat ha
aprovisionat aquells litigis existents en gué s’espera, segons el
criteri de la Direccié juridica, que es vaja a produir
desemborsaments economics futurs per a la Societat. Les dites
estimacions estan subjectes a canvis basats en nova informacio.

La determinacié del valor recuperable de les inversions
immobiliaries i immobilitzats materials implica I’Us d'estimacions.
Elvalor recuperable és el major delvalor raonable menys costos de
venda i el seu valor en us. Per a la determinaciéo del valor
recuperable, s’han utilitzat valoracions recolzades en
'assessorament de la plantilla de técnics de la Societat com a
experts en valoracions del mercat immobiliari, i estan basades en
estimacions sobre valors de mercat comparables, i altres
variables. Les estimacions, incloent la metodologia emprada,
poden tindre un impacte significatiu en els valors i en la perdua per
deteriorament de valor.

Aixi mateix, a pesar que les estimacions realitzades pels
Administradors s’han calculat en funcié de la millor informacié
disponible al 31 de desembre del 2025, és possible que
esdeveniments que puguen tindre lloc en el futur obliguen a la seua
modificacio en els proxims exercicis. L’efecte en comptes anuals
de les modificacions que, si €s el cas, es derivaren dels ajustos a
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efectuar durant els proxims exercicis es registraria de forma
prospectiva.

L’empresa Nous Espais Torrent, S.A. ha elaborat els Comptes Anuals de
I’exercici 2025 sota el principi d’empresa en funcionament, havent tingut
en consideracio la situacié de Uexercici 2025 i la situacié actual de les
guerres a Ucraina i a ’Orient Mitja, aixi com els seus possibles efectes
sobre ’economia en general i en ’empresa en particular, no existint risc
de continuitat en la seua activitat.

4. PRINCIPI D'EMPRESA EN FUNCIONAMENT

Al 31 de desembre del 2025, la Societat té un passiu corrent per unimport
de 279.063,62 euros (332.397,67 euros en 2024) que es troba supeditat a
’obtencié de liquiditat per la venda de les promocions, solars i altres
actius immobiliaris que posseeix la Societat, aixi com per la bona marxa
de la prestaci6 de servicis relacionats amb les activitats immobiliaries i
de construccié desenvolupades per la Societat. En les actuals
circumstancies del mercat immobiliari, les perspectives de vendes son
més favorables que als darrers exercicis, perd no obstant aixo, U'estoc
d’habitatge és molt reduit.

La Societat presenta una situacié patrimonial equilibrada i un historial de
beneficis, aixi mateix el seu patrimoni net a 31 de desembre del 2025
ascendeix a 2.211.753,12 euros (2.134.469,66 euros en 2024). El fons de
maniobra de Uexercici és de 1.585.443,01 euros en 2025 (1.636.370,53
euros en 2024). Aixi mateix, la Societat compta amb el suport financer i
de recursos del seu Accionista Unic.

Per tot aixo els Administradors de la Societat han formulat estos comptes
anuals seguint el principi d’empresa en funcionament.

5. COMPARACIO DE LA INFORMACIO

Atés que lestructura del balang, del compte de perdues i guanys, de
'estat de canvis en el patrimoni net i de 'estat de fluxos d’efectiu de
’exercici anterior es va presentar segons la normativa vigent establida en
el Pla General de Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007, de 16 de
novembre), no hi ha cap causa que impedisca la comparacio dels
Comptes Anuals d’aquest exercici amb els del precedent.
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6. AGRUPACIO DE PARTIDES

No hi ha partides agrupades en el balang, compte de pérdues i guanys,
estat de canvis en el patrimoni net o en ’estat de fluxos d’efectiu.

7. ELEMENTS ARREPLEGATS EN DIVERSES PARTIDES

No hi ha elements patrimonials que estiguen registrats en dos o més
partides del balanc.

8. CANVIS EN CRITERIS COMPTABLES

En l’exercici 2025 no s’han produit esdeveniments que afecten a exercicis
anteriors.
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3. DISTRIBUCIO DE RESULTATS

3.1.- Es sotmet a 'aprovacié de ’Accionista Unic la segiient distribucié6
de resultats:

BASE DE REPARTIMENT Import
Perdues i Guanys 2025 80.525,80€
TOTAL 80.525,80 €
DISTRIBUCIO Import
A Reserves voluntaries 80.525,80 €
TOTAL 80.525,80 €

3.2.- Lareserva legal no pot ser distribuida, i si és usada per a compensar
perdues, en el cas que no existisquen altres reserves disponibles
suficients per a tal fi, ha de ser reposada amb beneficis futurs.

3.3.- Segons modificaciéo de larticle 25 dels Estatuts de la societat,
realitzada per la Junta General ordinaria de 4 d’abril de 2024, en relacio
amb la distribucio dels resultats de U'exercici:

“En cas d’existir beneficis nets, s’aplicaran conforme a la legislacio
vigent, i una volta cobertes les atencions previstes per la llei o els
estatuts, compensades si és el cas les pérdues d’exercicis anteriors, i
coberta la reserva legal en el percentatge legalment previst, podran
repartir-se al soci Unic sempre que per la Junta General no es decideixca
destinar eixos beneficis a reserves extraordinaries o a altres fins.”

En atencid a la nova redacci6 de ’esmentat article, es proposa a la Junta
General destinar el resultat positiu de 2025 a Reserves voluntaries, amb
’objecte de no perjudicar la liquiditat de la societat.
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3.4.- La distribucié realitzada del resultat de U’any finalitzat a 31 de
desembre del 2024, aprovada per ’Accionista Unic amb data 15 de maig
del 2025 ha consistit en:

BASE DE REPARTIMENT Import
Pérdues i Guanys 2024 -14.504,22 €
TOTAL -14.504,22 €
DISTRIBUCIO Import
A compensar amb Reserves voluntaries -14.504,22 €
TOTAL -14.504,22 €
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4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

Els principals criteris de registre i valoracio utilitzats per la Societat en
’elaboracié dels seus Comptes Anuals sén els que es descriuen a
continuacio:

1. CAPITALITZACIO DE GASTOS FINANCERS

La Societat inclou en el cost de 'immobilitzat intangible, immobilitzat
material, inversions immobiliaries i existencies que necessiten un
periode de temps superior a un any per a estar en condicions d’us,
explotacid o venda, els gastos financers relacionats amb el finangament
especific o generic, directament atribuibles a ’adquisicié, construcci6 o
produccio.

En la mesura que el finangament s’haja obtingut especificament, U'import
dels interessos a capitalitzar es determina en funcié dels gastos
financers meritats per la mateixa. El import dels interessos a capitalitzar
corresponent al finangament generic de caracter no comercial, es
determina aplicant un tipus d’interés mitja ponderat a la inversio en curs,
descomptant la part financada especificament i la part finangcada amb
fons propis, amb el limit dels gastos financers meritats en el compte de
perdues i guanys. A efectes de determinar l'import dels interessos
capitalitzables, es consideren els ajustos realitzats al valor comptable
dels passius financers corresponents a la part efectiva de les cobertures
contractades per la Societat i registrades com a gastos financers.

La capitalitzacié d’interessos es realitza a través de la partida
Incorporacié a lUactiu de gastos financers del compte de pérdues i
guanys.

2. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Les immobilitzacions intangibles figuren comptabilitzades al seu preu
d’adquisicié o al seu cost de produccié. La capitalitzacio del cost de
produccid es realitza a través de Uepigraf “Treballs realitzats per
Uempresa per a limmobilitzat” del compte de Perdues i Guanys.

L’amortitzacio es calcula de forma lineal.
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- Concessions, patents, llicéncies, marques i similars:

Agquest apartat arreplega la valoracié pel seu preu d’adquisicié de la
Concessio per part de 'Ajuntament de Torrent del dret d’Us d’una placa
en [aparcament subterrani de U'Avinguda al Vedat. Els gastos de
manteniment d’esta placa de parquing s’imputen directament com a
gastos de ’exercici en qué es produeixen.

La seua amortitzacié es realitza de forma lineal en un periode de 39 anys
desdelmoment en que s’inicia ’Us de la plaga, periode que es correspon
amb la vida restant de 'adjudicacio de la Concessié Administrativa.

La Societat avalua i determina les correccions valoratives per
deteriorament i les reversions de les pérdues per deteriorament de valor
de limmobilitzat intangible d’acord amb els criteris que es mencionen en
'apartat 5 (deteriorament de valor).

3. IMMOBILITZAT MATERIAL

Els béns compresos en U'Immobilitzat Material es valoren al preu
d’adquisicio o al cost de produccié determinat seguint els mateixos
criteris que els establits per a les existéncies. La capitalitzacio del cost de
produccié es realitza a través de lepigraf “Treballs realitzats per
’empresa per a limmobilitzat” del compte de Perdues i Guanys. Quan es
tracta de béns adquirits a titol gratuit es considera com a preu
d’adquisicio el valor raonable dels mateixos en el moment de
l’adquisicié. S’incorporara al valor de 'immobilitzat corresponent el
import de les inversions addicianals n complementaries que es realitzen,
valorant-se estes d’acord amb els criteris establits en el paragraf
anterior.

Els gastos en qué s’incorre per al manteniment i reparacions de les
immobilitzacions materials que no milloren la utilitzacié ni prolonguen la
vida util dels actius, es carreguen al compte de Pérdues i Guanys en el
moment en que es produeixen,

Les baixes i alienacions es reflecteixen comptablement mitjancant
Ueliminaciéo del cost de Uelement i U'amortitzacié6 acumulada
corresponent.
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La dotaci6 anual a ’amortitzacio es calcula sobre els valors de cost o cost
actualitzat pel métode lineal, en funcié de les vides utils estimades dels
diferents béns. A més, en el cas que es detecten factors identificadors
d’obsolesceéncia a qué pogueren estar afectes elsimmobilitzats, es doten
les oportunes provisions per depreciacio.

Els coeficients d’amortitzacié utilitzats en el calcul de la depreciacio
experimentada pels elements que componen 'lmmobilitzat Material sén
els seglients:

IMMOBILITZAT Coeficients
Construccions 2%
Maquinaria 25%
Utillatge 25%
Altres instal-lacions 10 %
Mobiliari 10 %
el
Elements de transport 16 %

La Societat avalua i determina les correccions valoratives per
deteriorament i les reversions de les perdues per deteriorament de valor
de 'immobilitzat material d’acord amb els criteris que es mencionen en
'apartat 5 (deteriorament de valor).

4. INVERSIONS IMMOBILIARIES

Fls terrenys i construccions es qualifiquen com a Inversions
immobiliaries si la Societat espera obtindre rendes o plusvalues de les
mateixes. Els criteris de valoracié son els mateixos definits per a
Immobilitzat material.

5. DETERIORAMENT DE VALOR D'ACTIUS NO FINANCERS
SUBJECTES A AMORTITZACIO O DEPRECIACIO

La Societat segueix el criteri d’avaluar l’existéncia d’indicis que pogueren
posar de manifest el potencial deteriorament de valor dels actius no
financers subjectes a amortitzacié o depreciacio, a fi de comprovar si el
valor comptable dels esmentats actius excedeix del seu valor
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recuperable, enteés com el major entre el valor raonable, menys costos de
vendai el seu valor en us.

Les pérdues per deteriorament es reconeixen en el compte de perdues i
guanys.

El valor recuperable s’ha de calcular per a un actiu individual, a menys
que lactiu no genere entrades d’efectiu que siguen, en gran manera,
independents de les corresponents a altres actius o grups d’actius. Si
aquest és el cas, 'import recuperable es determina per a la UGE (Unitat
Generadora d’Efectiu) a la que pertany.

La Societat avalua en cada data de tancament si hi ha algun indici de que
la pérdua per deteriorament de valor reconeguda en exercicis anteriors ja
no existeix o poguera haver disminuit. Les perdues per deteriorament de
valor corresponents al fons de comerg no sén reversibles. Les pérdues
per deteriorament de la resta d’actius només es reverteixen si s’haguera
produit un canvi en les estimacions utilitzades per a determinar el valor
recuperable de ’actiu.

La reversid de la pérdua per deteriorament de valor es registra amb
abonament al compte de perdues i guanys. No obstant, la reversio de la
perdua no pot augmentar el valor comptable de I’actiu per damunt del
valor comptable que haguera tingut, net d’amortitzacions, si no
s’haguera registrat el deteriorament.

Una vegada reconeguda la correccid valorativa per deteriorament o la
seua reversid, s’ajusten les amortitzacions dels exercicis seglents
considerant el nou valor comptable.

No obstant 'anterior, si de les circumstancies especifiques dels actius
es posa de manifest una perdua de caracter irreversible, esta es reconeix
directament en pérdues procedents de l'immobilitzat del compte de
perdues i guanys.

6. ARRENDAMENTS

Els contractes d’arrendament financer es consideren com a tal,
independentment de la seua forma juridica, quan compleixen els
requisits de ta Norma de registre i valoracié num. 8 del Pla General de
Comptabilitat.
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El valor del bé arrendat es registra com a Immobilitzat Material pel seu
valor raonable al inici del contracte, al temps que es reconeix el deute
tant a curt com a llarg termini amb ’arrendador, pel capital a amortitzar
en cadascuna de les quotes. La dotacié anual a ’amortitzacié es calcula
sobre el valor de mercat registrat pel métode lineal, en funcié de les vides
(tils estimades dels diferents béns.

7. PERMUTES

Durant els exercicis 2025 i 2024 no s’han realitzat permutes, és a dir,
adquisicions d’elements de 'lmmobilitzat a canvide ’entrega d’actius no
monetaris o d’una combinacié d’estos amb actius monetaris.

8. INSTRUMENTS FINANCERS

a) Criteris empleats per a la qualificacié i valoracié de les
diferents categories d’actius financers i passius financers:

ACTIUS FINANCERS:

Préstecs i partides a cobrar: es classifiguen dins d’esta
categoria els crédits per operacions comercials, és a dir per
la venda o prestacié de servicis per operacions de trafic de
’empresa, o no comercials que la Societat manté amb
tercers.

Estos actius es reconeixen inicialment pel seu valorraonable,
incloent els costos de transaccié incorreguts i es valoren
posteriorment al cost amortitzat, utilitzant el métode del
tipus d’interés efectiu. En el cas que el venciment d’estos
actius siga inferior a lany, la valoraci6é tant inicial com
posterior és similar al valor nominal.

Inversions mantingudes fins al venciment: s’inclouen en esta
categoria els valors representatius de deute, amb data de
venciment fixada i cobraments determinats, i que ’empresa
té la intencid efectiva i la capacitat per a conservar-los fins al
seu venciment. Els criteris de valoracié aplicables als
instruments financers classificats en esta categoria soén
iguals als aplicables als préstecs i partides a cobrar.
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= Actius disponibles per a la venda: valors representatius de
deute i instruments de patrimoni d’altres empreses valorats
al seu valor raonable entés com al preu de la transaccié. Els
actius financers disponibles per a la venda es reconeixen
inicialment al valor raonable més els costos de transaccié
directament atribuibles a la compra. Amb posterioritat al
reconeixement inicial, els actius financers classificats en
esta categoria es valoren a valor raonable, reconeixent la
perdua o guany en ingressos i gastos reconeguts del
patrimoni net.

= Baixes d’actius financers: La Societat dona de baixa els
actius financers quan expiren o s’han cedit els drets sobre els
fluxos d’efectiu del corresponent actiu financer i s’han
transferit substancialment els riscosibeneficisinherents ala
seua propietat, com ara cessions de credits comercials en
operacions de “factoring”, en les que la Societat no reté cap
risc de crédit nid’interés. Al contrari, en el cas que la Societat
retinga substancialment els riscos i beneficis inherents a la
seua propietat, en operacions de cessio de credits, com ara
el descompte d’efectes o el “factoring amb recurs”, la
Societat no dona de baixa els actius financers, i es reconeix
un passiu financer per un import igual a la contraprestacio
rebuda.

PASSIUS FINANCERS:

Débits i partides a pagar: es classifiquen dins d’esta
categoria els debits per operacions comercials, és a dir per la
compra de béns i de servicis per operacions de trafic de
Uempresa, o no comercials que la Societat manté amb
tercers. Estos passius es reconeixen inicialment pel seu valor
raonable, incloent els costos de transaccié incorreguts, i es
valoren posteriorment al cost amortitzat, utilitzant el metode
deltipus d’interés efectiu. En el cas que el venciment d’estos
passius siga inferior a U'any, la valoracié tant inicial com
posterior és similar al valor nominal.

9. COBERTURES COMPTABLES

La Societat no realitza cap cobertura comptable d’instruments financers.
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10. EXISTENCIES

Les existéncies es troben valorades al cost real d’adquisicio o de
produccid.

El cost d’adquisicié inclou el import facturat pel venedor després de
deduir qualsevol descompte, rebaixa o altres partides semblants, aixi
com els interessos incorporats al nominal dels débits, més els gastos
addicionals que es produeixen fins que els béns es troben ubicats per a
la seua venda i altres directament atribuibles a 'adquisicid, aixi com els
gastos financers segons el que disposa lapartat 1 i els impostos
indirectes no recuperables de la Hisenda Publica.

Amb relaci6 amb els Gastos Inicials de Projecte, estos son la
incorporacié a I'actiu d’aquells gastos en que ’empresa incorre, i que al
tancament de U’exercici els esmentats Estudis i Projectes no han generat
encara els ingressos corresponents, i atés que els mateixos son
identificables amb referéncia a un projecte o actuacio6 sobre el qual no hi
ha dubte raonable en quant a la realitzacié dels ingressos per part de la
Societat.

Quant als Gastos Inicials de futures Promocions, el seu tractament és el
mateix que per als Gastos Inicials de Projecte, és a dir, els gastos en qué
la Societat ha incorregut per al desenvolupament d’eixes promocions
s’incorporen a l’actiu per la variacio d’existencies fins que comencen a
executar-se.

Les existéncies de Solars estan valorades al seu preu d’adquisicio,
incrementat pels gastos inherents a la seua compra (taxacio i tributs), i
descomptat el benefici que la Societat havia obtingut per la urbanitzacid
d’eixes parcel-les, atés que U'empresa és U'Agent Urbanitzador dels
terrenys on estan ubicats eixos solars. Aquest import es traspassa a
“Promocions en curs” en el moment de comengament de les obres.

Obres en curs: Com a promocions en curs s’inclouen els costos a origen
incorreguts en les promocions immobiliaries en fase d’execucio a la data
de tancament de Uexercici. Els costos inclouen per a cada promocio els
imports corresponents als solars, la urbanitzacié i construccio, aixi com
aquells altres costos directament relacionats amb la promocio.
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Per a aquelles existéncies que necessiten un periode de temps superior
d’un any per a estar en condicions de ser venudes, s’incloura en el preu
d’adquisicio o cost de produccid, els gastos financers que hagen sigut
girats pel proveidor o corresponguen a préstecs o un altre tipus de
finangament aliena, especifica o geneérica, directament atribuible a
Cadquisici6, fabricacié o construccid, amb el limit del valor de mercat,
sempre que tals gastos s’hagen meritat abans de la posada en
condicions d’explotacié de 'existéncia, que per al cas de terrenysi solars
s’entendra quan hagen finalitzat les obres necessaries perqué queden
disponibles per a la realitzacié de la construccié.

Si no coincideix en el temps la incorporacié del terreny o solar al
patrimoni de 'empresa i el comengament de les obres d’adaptacio dels
mateixos, es considerara que durant tal periode s’ha produit una
interrupci6 de les obres d'adaptacid, no podent-se capitalitzar gastos
financers mentre dure la dita situacié.

El valor de cost de les existéncies és objecte de correccid valorativa en
aguells casos en qué el seu cost excedisca el seu valor net realitzable.

11. TRANSACCIONS AMB MONEDA ESTRANGERA
No hi ha operacions en moneda estrangera.

12. IMPOST SOBRE BENEFICIS

El compte de Pérdues i Guanys arreplega la despesa per el Impost sobre
Societats, en el calcul del qual es contempla la quota de el Impost
mcritada cn Ucxcrcici, aixi com les bonificacions i deduccions de la quota
a les que té dret NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. Unipersonal. L’efecte
impositiu de les diferéncies temporals s’inclou, si és el cas, en les
corresponents partides d’impostos anticipats o diferits del balang de
situacid. Els saldos dels impostos s’ajusten per a reflectir eventuals
canvis en el tipus d’impost de Societats.

Donat que es tracta d’una empresa amb capital integrament Municipal i
presta els serveis arreplegats en Uarticle 25 de la Llei 7/1985 de Bases de
Regim Local, la Societat manté el criteri d’aplicar la bonificacié prevista
en l’article 32 de la Llei de el Impost de Societats del 99 % de la part de la
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guota integra que corresponga a les rendes derivades per aguestes
circumstancies.

13. INGRESSOS | GASTOS

Els ingressos per serveis prestats es registren sense incloure els imports
corresponents als impostos que graven estes operacions, deduint-se
com menor import de l'operacio tots els descomptes, inclosos 0 no en
factura, incloent els que obeeixen a pagament immediat.

Els descomptes posteriors a 'emissio o recepcio, si és procedent, de la
factura originats per defectes de qualitat, incompliment de terminis
d’entrega o altres causes analogues, aixi com els descomptes pervolum
es registren separadament dels impostos de les vendes o compres de
bénsiingressos o gastos per serveis, respectivament.

Els contractes amb procés de duracié superior a un exercici economic,
es valoren afegint al cost incorregut el marge de benefici esperat, el qual
s’obté en funcié del grau d’avan¢g de Uobra en curs, de manera
proporcional entre el cost total estimat i el preu de venda contractual,
segons el métode del percentatge de realitzacié de la Norma de Valoracid
182 de U’Adaptacié del Pla General de Comptabilitat a les Empreses
Constructores.

Els ingressos ordinaris dels contractes de construccié inclouen el import
inicial de el ingrés acordat, qualsevol modificacio incorporada en 'abast
dels treballs previstos en el contracte, aixi com els imports relacionats
amb reclamacions i incentius que es consideren probable, sempre que
estos ultims conceptes es puguen valorar amb fiabilitat.

Aixi mateix, els costos dels contractes de construccid inclouen els costos
directament relacionats amb el contracte, aquells relacionats amb
’activitat del contracte en general que poden ser imputats al mateix i
qgualsevol altre cost que es pot repercutir al client, segons els termes del
contracte.

Els ingressos ordinaris i els costos associats amb un contracte de
construccio, es reconeixen considerant el seu grau de realitzacio a la
data de tancament, quan el resultat del mateix pot ser estimat amb
fiabilitat.
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La diferencia entre el import de la produccié a origen i el import certificat
de cada una de les obres, s’arreplega en l'actiu corrent com a obra
executada pendent de certificar, dins de U'epigraf de Clients per vendes i
prestacions de servicis. Al seu torn, els imports de les quantitats
facturades anticipadament per diversos conceptes es reflecteixen en el
passiu corrent com a bestretes de clients dins de Uepigraf de Creditors
comercials i altres comptes a pagar.

Les modificacions de les previsions d’ingressos i costos dels contractes
es reconeixen prospectivament en Uexercici corrent i en els futurs com
un canvi en les estimacions.

Pel que fa a les compres de Solars i als Gastos Inicials de Futures
Promocions i de Promocions en Curs, tant la compra i els gastos
inherents a ['adquisicié, com tots els gastos relatius a les futures
promocions de vivendes, s’activen per lavariacio d’existéncies al final del
periode, segons la norma de valoracié 132 de I’Adaptacio del Pla General
de Comptabilitat a les Empreses Immobiliaries, reconeixent tant U’ingrés
com el gasto en el moment en que es produira la seua venda. La valoracié
d’estes existéncies ja ha quedat reflectida en el punt 10 d’aquest mateix
apartat.

14. PROVISIONS | CONTINGENCIES

Les provisions es reconeixen quan la Societat té una obligacié present, ja
siga legal contractual, implicita o tacita, com resultat d’un succés
passat, és possible que existisca una eixida de recursos que incorporen
beneficis economics futurs per a cancel-lar tal obligacié i es pot realitzar
una estimacio fiable de el import de 'obligacid.

15. ELEMENTS PATRIMONIALS DE NATURALESA AMBIENTAL

La Societat realitza operacions el propodsit principal de les quals és
previndre, reduir o reparar el dany que com resultat de les seues activitats
puga produir sobre el medi ambient.

Els gastos derivats de les activitats mediambientals es reconeixen com a
gastos d’explotacio en 'exercici de la seua meritacid, sempre que els
mateixos no es produisquen com a consegiéncia de fets succeits fora de
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Uactivitat ordinaria de la Societat, i en aquest cas es presenten com a
gastos extraordinaris.

Aguells elements susceptibles de ser incorporats al patrimoni de la
Societat a fi de ser utilitzats de forma duradora en la seua activitat i la
finalitat principal de la qual és la minimitzacié de el impacte
mediambiental i la proteccié i millora del medi ambient, incloent la
reduccié o eliminacié de la contaminacio futura de les operacions de la
Societat, es comptabilitzen com immobilitzat material, atenent als
criteris de valoracié indicats anteriorment.

La Societat constituix provisions per a actuacions mediambientals quan
coneix l’existéncia de gastos originats en l’exercici o anteriors, clarament
especificats quant a la seua naturalesa mediambiental, pero
indeterminats quant al seu import o a la data en qué es produiran. Les
dites provisions es constituixen basant-se en la millor estimacio del gasto
necessari per a fer front a 'obligacio, considerant U'efecte financer en el
cas gque aquest siga material. Aquelles compensacions a percebre per la
Societat relacionades amb lorigen de lobligacié mediambiental es
reconeixen com a drets de cobrament en l’actiu del balan¢ de situacio,
sempre que no existisquen dubtes que tal reembossament sera
percebut, sense excedir el import de 'obligacié registrada.

16. PAGAMENTS BASATS EN ACCIONS

Donat que la Societat és una entitat mercantil de capital integrament
municipal i per tant public, no es produeixen pagaments de cap tipus
basats en accions.

17. CRITERIS EMPLEATS PER AL REGISTRE | VALORACIO DELS
GASTOS DE PERSONAL

Davant de l'absencia de qualsevol necessitat previsible de terminacio
anormal de l'ocupacid i atés que no reben indemnitzacions aquells
empleats que es jubilen o cessen voluntariament en els seus servicis, els
pagaments per indemnitzacions, quan sorgixen, es carreguen a gastos.
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18. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

Les subvencions, donacions i llegats rebuts es registren a la concessié
com a ingressos directament imputats al patrimoni net, i es reconeixen
en el compte de perdues i guanys com a ingrés sobre una base
sistematica i racional de forma correlacionada amb els gastos derivats
de la subvencio.

La valoracid inicial és el valor raonable net de I’efecte fiscal que es puga
produir.

Les subvencions, donacions i llegats de caracter monetari es valoren pel
valor raonable de el import concedit i les de caracter no monetari pel
valor raonable de 'actiu rebut.

Les subvencions de capital s’imputen al resultat de l’exercici en
proporcié a 'amortitzacié corresponent als actius finangats amb les
mateixes o si és el cas, quan es produisca l'alienacid, baixa o correccié
valorativa per deteriorament dels mateixos.

En el cas d’actius no depreciables, la subvencié s’imputa a resultats de
Pexercici en qué es produeix l'alienacid, baixa o deteriorament dels
mateixos.

L’import de la correccid valorativa equivalent a la part subvencionada, es
registra com una pérdua irreversible dels actius directament contra el

valor dels mateixos.

La imputacié a resultats s’efectua atenent a la seua finalitat.

19. TRANSACCIONS ENTRE PARTS VINCULADES

Els elements objecte de transaccions entre parts vinculades es registren
inicialment pel seu valor raonable. La diferencia entre dit import i el
import acordat es registra d’acord amb la substancia economica
subjacent.
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20. CLASSIFICACIO D’ACTIUS | PASSIUS ENTRE CORRENT |
NO CORRENT

La Societat presenta el balang de situacid classificant actius i passius
entre corrent i no corrent. A estos efectes son actius o passius corrents
aquells gue complisquen els criteris seglents:

= Els actius es classifiquen com a corrents quan s’espera realitzar-los o
es pretén vendre’ls o consumir-los en el transcurs del cicle normal de
explotacio de la Societat, es mantenen fonamentalment amb fins de
negociaciod, s’espera realitzar-los dins del periode dels dotze mesos
posteriors a la data de tancament o es tracta d’efectiu o altres actius
liquids equivalents, excepte en aquells casos en que no puguen ser
intercanviats o utilitzats per a cancel:-lar un passiu, almenys dins dels
dotze mesos segilents a la data de tancament.

= Els passius es classifiquen com a corrents quan s’espera liquidar-los
en el cicle normal de Uexplotacié de la Societat, es mantenen
fonamentalment per a la seua negociacié, s’han de liquidar dins del
periode de dotze mesos des de la data de tancament o la Societat no
té el dret incondicional per a ajornar la cancel-lacié dels passius
durant els dotze mesos seglients a la data de tancament.

= Els passius financers es classifiguen com a corrents quan hagen de
liquidar-se dins dels dotze mesos seglents a la data de tancament,
encara que el termini original siga per un periode superior a dotze
mesos i existisca un acord de refinangament o de reestructuracio dels
pagaments a llarg termini que haja conclos després de la data de
tancament i abans que els comptes anuals siguen formulats.
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5. IMMOBILITZAT MATERIAL

5.1.- Els imports i variacions experimentades durant els exercicis 2024 i
2025 per les partides que componen 'lmmobilitzat Material i la seua
amortitzacié acumulada sén els que s’arrepleguen en els seglents

quadres:
Instal-lacions ‘
técniquesi altre TOTAL
Terrenys i immobhilitzat IMMOBILITZAT
Construccions material MATERIAL
2024 2024 2024
a) Saldo inicial 1.104.976,80 € 650.970,38€| 1.755.947,18 €|
b) Entrades - € 66.990,35 € 66.990,35 €|
f1) Correccions per deteriorament a
linici - 317.565,96 € - € 317.565,96 €
f) Correccions per deteriorament |
acumulades - 317.565,96 € - € 317.565,96 €
g4) Amortitzacié acumulada a l'inici| - 133.062,97 € 531.103,59¢€ 664.166,56 €
g,) Dotacié amortitzacié exercici - 12.907,40€ 37.732,85€ 50.640,25€
g,) Baixa amortitzacions - € - €
g) Amortitzacio - 145.970,37€ 568.836,44 € 714.806,81 €
h) SALDO FINAL 641.440,47 € 149.124,29€ 790.564,76 €|

Instal-lacions
técniquesialtre | Immobilitzaten TOTAL
Terrenys i immobilitzat cursi IMMOBILITZAT |
Construccions material anticipacions MATERIAL
2025 2025 2025 2025
a) Saldo inicial 1.104.976,80€ 717.960,73 € - € 1.822.937,53€
b) Entrades - € 216.016,99 € 47.244,22 € 263.261,21€
e) Baixes - €|- 4.840,14 € 4.840,14 €
f;) Correccions perdeterioramenta
linici 317.565,96 € - € - € 317.565,96 €
f) Correccions per deteriorament
acumulades 317.565,96 € - € € 317.565,96 €
g:) Amortitzacié acumulada a l'inici 145.970,37 € 568.836,44 € - € 714.806,81 €
g,) Dotacié amortitzacio exercici 12.907,44 €] - 54.259,48 € - € 67.166,92 €
g5) Baixa amortitzacions - € 4.004,85€ € 4.004,85€
g) Amortitzacid 158.877,81€ 619.091,07 € - € 777.968,88 €
h) SALDO FINAL 628.533,03 € 310.046,51 € 47.244,22 ¢ 985.823,76 €
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A 31 de desembre del 2024 i del 2025 no hi ha terrenys i construccions
gue estiguen afectes garantia hipotecaria (veure nota 9.1.1.a.2.1.)

5.2.- Un altra informacié:
5.2.1.- El tipus d’amortitzacié de tots els elements de 'Immobilitzat

Material es el lineal. Els coeficients i 'amortitzacié per cada classe
d’Immobilitzat Material s6n:

IMMOBILITZAT Cosficients Amortitzacio6 Amortitzacio
MATERIAL 2024 acumulada
Construccions 2% 12.907,40 € 145.970,37 €
Maquinaria 25% 17.038,67 € 112.943,20 €
Utillatge 25% 0,00€ 7.115,01 €
Altres instal-lacions 12 % 4.626,12 € 37.199,63 €
Mobiliari 10 % 749,51 € 128.166,60 €
Efi'mgfnf:;% PI0S9s308 25 % 5.459,75 € 45.763,04 €
Elements de transport 16 % 9.858,80€ 237.648,96 €

IMMOBILITZAT Cosficients Amortitzacio Amortitzacio
MATERIAL ' 2025 acumulada
Construccions 2% 12.907,44 € 158.877,81 €
Maquinaria 25 % 17.119,75€ 126.058,10€
Utillatge 25% 0,00€ 7.115,01 €
Altres instal-lacions 12 % 4.402,93 € 41.602,56 €
Mobiliari 10% 743,94 € 128.910,54 €
E?:;sfn?:;lao B 25 % 4.316,51€ 50.079,55 €
Elements de transport 16 % 27.676,35€ 265.325,31€

COMPTES ANUALS + INFORME DE GESTIO 2025 | nous espais




espais : torrent

5.2.2.- La Societat no disposa d’inversions en elements d’lmmobilitzat
Material situades fora del territori espanyol.

5.2.3.- Durant 'exercici no s’han capitalitzat interessos ni diferéncies de
canvi.

5.2.4.- En 2012 es varealitzar unareclassificacié des d’Existéncies per un
valor de 73.464,50 € corresponent al cost de produccio del traster no
vinculat en la promocio Gabriela Mistral, donat a que no es va a promoure
la seua venda, siné gue tindra la destinacid d’Arxiu Historic de la Societat
(veure nota 10). En 2012 es va realitzar una correccié valorativa del mateix
per60.851,38 € per equiparar el seu valor al preu maxim de venda al estar
ubicat en un edifici de proteccio oficial. En 2025 no s’han realitzat
correccions valoratives.

5.2.5.- NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL no posseeix
elements inclosos en 'Immobilitzat Material que no estiguen afectes
directament Uexplotacio.

5.2.6.-A31dedesembre del2024i2025, hiha elements de U'Immobilitzat
Material en Us totalment amortitzats pels seglients imports:

2024
= Maquinaria: 64.452,23 €
Utillatge: 7.115,01€
Altres Instal-lacions: 20.809,82 €
Mobiliari: 124.523,28 €
Equips per a processos d’informacié: 36.015,14 €
Elements de transport: 216.515,68 €
TOTAL: 469.431,16 €

2025
Maquinaria: 74.460,99 €
Utillatge: 7.115,01 €
Altres Instal-lacions: 24.289,23 €
Mobiliari: 124.687,74 €
Equips per a processos d’informacio: 38.200,57 €
Elements de transport: 216.515,68 €
TOTAL: 485.269,22 €
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5.2.7.-La Societat té contractades diverses polisses d’assegurangapera
cobrir els riscos a qué estan subjectes els elements de Uimmobilitzat
material. La cobertura d’estes polisses es considera suficient.

5.2.8.- Durant els exercicis 2012 i 2013 es varen realitzar una série
d’obres de rehabilitacié en Uedifici Plagca Major, 31, propietat de la
Societat i nova seu social a partir del més d’abril del 2013. Estes obres
varen ser executades per ’anomenat “Taller de Empleo” de 'Ajuntament
de Torrent, dins de la subvencié concedida per la Direccio General de
Formacié i Qualificacié Professional de la Generalitat Valenciana,
estimant-se un cost de les mateixes de 52.044,03 €. El valor de
’aportacié realitzada pel “Taller de Empleo” de U'Ajuntament s’ha
considerat com a Subvenci6 oficial de capital. La imputaci6 al compte de
resultats com a ingressos d’estes aportacions es realitzara de manera
proporcional a ’amortitzacié de 'immoble (veure nota 16.2) Aixi mateix,
en els exercicis 2012 i 2013 estos treballs es varen reconéixer com a
major valor de la construccié mitjangant el compte “Construccions en
curs”.

5.2.9.- En 2012 la Societat va contractar la direccié d’obra i determinats
materials a les obres de rehabilitacié de Uedifici Plaga Major, per valor de
77.444,52 €, que altancament de I’exercici es varen incorporar al valor de
’esmentat Immobilitzat en Curs. Elimport dels treballs realitzats en 2013
e incorporats a 'Immobilitzat en Curs va ser de 12.060,79 €.

5.2.10.- En Uexercici 2021, comencaren a realitzar-se les obres
d’adequacié en U'edifici Plaga Major per a la instal-laci6é d’un ascensor i
de plaques solars, aixi com Uhabilitacid en el segon pis per a nous
despatxos. Les obres varen finalitzar en 2022, i tot 'lmmobilitzat en curs
es va traspassar a Immobilitzat Material (154.186,01 €).

5.2.11.- En ’exercici 2023 es varen realitzar obres d’adequacié de les dos
naus llogades per als serveis de manteniment de la jardineria municipal i
dels col-legis publics, per un valor total de 9.848,95 €. Segons alld que
disposa la Norma de valoracié 33, lletra h) del PGC 2007, aquestes
inversions s’han comptabilitzat com a Immobilitzat en curs fins a la seua
completa execucid, i posteriorment s’han traspassat a Immobilitzat
material. Estes construccions s’amortitzaran al llarg de la duracio
prevista del contracte de lloguer (10 anys).
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5.2.12.- En 2025 s’han realitzat obres per a ’'adequacié dels vestuaris de
les dos naus llogades per al serveis de manteniment de la jardineria
municipal i dels col-legis publics, no finalitzades a 31 de desembre, per
valor de 47.244,22 €, i que es troben a la partida Immobilitzat en curs,
pendents de que en U’exercici 2026 es complete la seua execucid i es
traspassen a 'Immobilitzat material.

5.2.13.- Arrendament financer: Al 31 de desembre del 2025 no existeix
cap contracte d’arrendament financer sobre elements de 'Immobilitzat
Material.
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6. INVERSIONS IMMOBILIARIES

Els moviments en les Inversions Immobiliaries durant els exercicis 2024 i

2025 han sigut els seguents :

TOTAL
INVERSIONS
Terrenys Construccions | IMMOBILIARIES |
2024 2024 2024
a) Saldo inicial 104.690,73 € 500.346,87 € 605.037,60 €
g4) Amortitzacié acumulada a linici - €| - 82.733,55€| - 82.733,55€
g,) Dotacié amortitzacio exercici - €| - 10.007,00€| - 10.007,00 €
g) Amortitzacié - € - 92.740,55 €| - 92.740,55 €
h) SALDO FINAL 104.690,73 € 407.606,32 € 512.297,05 €
TOTAL
INVERSIONS
Terrenys Construccions | IMMOBILIARIES
2025 2025 2025
a) Saldo inicial 104.690,73 € 500.346,87 € 605.037,60 €
e) Baixes - 22.169,86€|- 113.589,76€|- 135.759,62¢€
g1) Amortitzacié acumulada a l'inici - €] - 92.740,55 €] - 92.740,55€
g,) Dotacié amortitzacié exercici - €f- 8.481,04 €] - 8.481,04¢€
g3) Baixa amortitzacions - € 23.781,16 € 23.781,16 €
g) Amortitzacio - €] - 77.440,43 €] - 77.440,43 €
h) SALDO FINAL 82.520,87€ 309.316,68 € 391.837,55€

A 31 de desembre del 2025 i del 2024 apareixen en U'actiu de la Societat
les seglients Inversions immobiliaries:

= Terrenys : En U'exercici 2025 s’ha venut 1 habitatge (cap en 2024),
cap local comercial (cap en 2024), i 3 places d’aparcament (cap
placa en 2024) de les promocions Gabriela Mistral i M-28.

=  Construccions : Com s’ha esmentat en 'apartat anterior, en 2025
s’ha venut 1 habitatge (cap en 2024), cap local comercial (cap en
2024), i 3 places d’aparcament (cap placa en 2024) de les
promocions Gabriela Mistral i M-28.
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2025 2024

VENDES | TRASP. | SALDO | VENDES | TRASP. | SALDO
PROMOCIO GABRIELA MISTRAL:
Habitatges 0 0 1 0 0 1
Locals 0 0 1 0 0 1
comercials
PROMOCIO M-28:
Habitatges 1 0 1 0 0 2
Locals 0 0 3 0 0 3
comercials
Places 3 0 3 0 0 6
aparcament

El tipus d’amortitzacio de les Inversions Immobiliaries és el lineal. Els
coeficients i ’amortitzacio sén:

INVERSIONS .. Amortitzacio A:::;':f:;:’
IMMOBILIARIES ' 2024
2024
Construccions 2% 10.007,00 € 92.740.55 €
INVERSIONS .. Amortitzaci ‘:";l‘:;:f:::’
IMMOBILIARIES 2025
2025
Censimeeons 2% 8.481,04€ 77.440,43 €
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7. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Les variacions de 2024 i 2025 en U'Immobilitzat Intangible sén :

TOTAL
Aplicacions IMMOBILITZAT
Concessions Informatiques INTANGIBLE
2024 2024 2024
a) Saldo inicial 5.085,34€ 31.325,22€ 36.410,56 €|
b) Entrades - € 482,32 € 482,32 €
g1) Amortitzacié acumulada alinici | - 2.525,76 €| - 23.330,71 €| - 25.856,47 €|
g,) Dotacié amortitzaci6 exercici - 130,20 €] - 3.772,29€| - 3.902,49€|
g) Amortitzacié - 2.655,96 €| - 27.103,00€] - 29.758,96 €
h) SALDO FINAL 2,429,38€ 4.704,54 € 7.133,92 €|
TOTAL
Aplicacions IMMOBILITZAT
Concessions Informatiques INTANGIBLE
2025 2025 2025
a) Saldo inicial 5.085,34€ 31.807,54 € 36.892,88 €
b) Entrades - € 1.217,86 € 1.217,86 €
g1) Amortitzacié acumulada alinici | - 2.655,96 €| - 27.103,00 €| - 29.758,96 €
g,) Dotacié amortitzacio exercici s 130,20 €| - 3.706,31 €| - 3.836,51€
g) Amortitzacié - 2.786,16 €| - 30.809,31 €| - 33.595,47 €
h) SALDO FINAL 2.299,18 € 2.216,09€ 4.515,27 €

7.2.- Un altra informacio:

7.2.1.- El tipus d’amortitzacié de tots els elements de U'Immobilitzat
Intangible és el lineal. La vida util i 'amortitzacié per cada classe
d’Immobilitzat son:

Amortitzacio Amortitzacio

IMMOBILITZAT Vida util

INTANGIBLE 2024 acumulada 2024
Concessions 39 anys 130,20 € 2.655,96 €
Aplicacions informatiques 3 anys 3.772,29€ 27.103,00€
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IMMOBILITZAT Vida atil Amortitzacio Amortitzacio
INTANGIBLE 2025 acumulada 2025
Concessions 39 anys 130,20€ 2.786,16 €
Aplicacions informatiques 3 anys 3.706,31 € 30.809,31€

7.2.2.- La Societat no disposa d’inversions en elements d’Immobilitzat
Intangible situades fora del territori espanyol.

7.2.3.- Durant U'exercici no s’han capitalitzat interessos ni diferencies de
canvi.

7.2.4.- NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL no posseix elements
inclosos en U'Immobilitzat Intangible que no estiguen afectes directament
Uexplotacio.

7.2.5.- A 31 de desembre de 2024 i de 2025 hi ha elements de
UImmobilitzat Intangible en Us totalment amortitzats pel seglient import:

2024

= Aplicacions informatiques: 20.376,10 €

2025

= Aplicacions informatiques: 21.735,88 €

7.2.6.- La Societat té contractades diverses polisses d’asseguranca per a
cobrir els riscos a qué estan subjectes els elements de UImmobilitzat
intangible. La cobertura d’estes polisses es considera suficient.

7.2.7.- Concessions, patents, llicencies, marques i semblants: Els
elements més significatius que s’inclouen en aquest epigraf sén els

segluents:
Periode . .
Descripci6 Us Daté d’amorti Cost il Ll Provisions Net
Caducitat P acumulada
tzacié
Adquirida a titol onerés:
Placa Aparcam 2024 2.655,96 € 2024 2.429,38 €
N . entcotxe | 31/08/2043| 39anys| 5.085,34€ 0,00€
parquing empresa 2025 2.786,16 € 2025 2.299,18 €
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8. ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA
SEMBLANT

8.1. - Arrendaments financers
a) En actualitat no hi ha cap actiu per arrendament financer.
b) Donat que ja no hi ha contractes vigents, el valor dels pagaments
minims dels contractes assimilats a ’arrendament financer i el seu

valor actual és zero.

8.2. - Arrendaments operatius

1.) Enlaposicié d’arrendador:

a) El valor dels cobraments minims dels contractes d’arrendament
operatiu i el seu valor actual és el que es reflecteix en els quadres

seguents:

Cobraments futurs| Valor Actual al
Contractes arrendament operatiu minims 31/12/2024
Finsa 1 any 68.275,54 € 67.127,46 €
Des d'1-5anys 136.220,74 € 126.039,98 €
Més de 5 anys 55.002,66 € 43.377,25€
TOTAL 259.498,94 € 236.544,70 €

Cobraments futurs| Valor Actual al
Contractes arrendament operatiu minims 31/12/2025
Finsa 1any 66.362,52€ 65.242,77 €
Des d'1 -5 anys 153.090,67 € 142.662,58€
Més de 5 anys 38.424,60€ 30.190,15€
TOTAL 257.877,79 € 238.095,50 €

b) Amb motiu de la finalitzacié de les obres de la promocid Gabriela
Mistralen 2011, de la promocié M-28 en 2012 i de 'adquisici6 de 15
habitatges de la promocié M-26 en 2013, de la comercialitzacio
dels habitatges i elements no vinculats durant els exercicis 2012 i
2013, i degut a la paralitzacio de les vendes, es varen formalitzant
entre 2013 i 2022 contractes d’arrendament amb opcioé a compra,
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alguns dels quals s’han cancel-lat o finalment han executat ’opci6
de compra. Els contractes vigents a 31/12/2025 sén per 2
habitatges (2 habitatges a 31/12/2024), 4 locals comercials (4
locals a 31/12/2024) i 3 places d’aparcament (6 places a
31/12/2024). L’arrendament es considera operatiu i no financer
fonamentalment per la duracié anual prorrogable a 3 anys dels
contractes.

D’altra banda, entre 2021 i 2023 es varen signar contractes de
lloguer d’habitatges amb arrendataris segons convenide cessio per
a sub-arrendament amb SAREB. Durant Uexercici 2024,
UAjuntament de Torrent va adquirir a SAREB 7 d’aquells habitatges
i altres 3 que no hi estaven al conveni. A 31 de desembre de 2024 i
de 2025, hi ha 10 contractes signats d’habitatges de UAjuntament i
3 d’habitatges de SAREB vigents.

En la posicié d’arrendatari:

a) El valor dels pagaments minims dels contractes d’arrendament
operatiu i el seu valor actual és el que es reflecteix en els quadres

seguents:

Pagaments futurs | Valor Actual al
Contractes arrendament operatiu minims 31/12/2024
Finsa 1 any 25.134,12€ 24.697,19€
Des d'1 -5 anys 28.692,73 € 26.893,71€
TOTAL 53.826,85 € 51.590,90 €

Pagaments futurs | Valor Actual al
Contractes arrendament operatiu minims 31/12/2025
Finsa 1 any 25.553,28 € 24.697,19€
Des d'1-5anys 14.106,84 € 13.848,88 €
TOTAL 39.660,12 € 38.546,07 €

b) Condicions generals dels acords d’arrendament:

Quotes contingents: el contracte de lloguer de la nau de jardineria
s’aplicara el cost dels gastos de la propietat comu (llum, aigua, ...).
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= El contracte d’arrendament de la nau de jardineria es podra
prorrogar anualment fins als 5 anys. Una volta finalitzat eixe
periode, es podra prorrogar de mutu acord per les parts o mes a
mes de manera tacita. Aquest periode inicial ja va véncer en abril
de 2017, i es prorroga mensualment, estimant-se que es prorrogara
al llarg de tot Uexercici 2026.

= Endesembre de 2022 esvasignarunaampliacio deltlogueralanau
confrontant amb el mateix arrendador, per un periode de 5 anys
amb 1 mes de caréencia, i per 1.000 € mensuals revisables segons
Cincrement de 'IPC, més UIVA corresponent.
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9. INSTRUMENTS FINANCERS

9.1.- Informacio sobre la rellevancia dels instruments financers en la
situacio financera i els resultats de 'empresa:

9.1.1.- Informacio relacionada amb el Balang

a) Categories d’actius financers i passius financers

a.1.) ACTIUS FINANCERS, a excepcidé d’inversions en el patrimoni
d’empreses del grup, multigrup i associades:

Classes INSTRUMENTS
INSTRUMENT?:;:I::ICERS ALLARG FINANCERS A
CURT TERMINI
Instruments de | Crédits, derivats | Credits, derivatsi
Categories Patrimoni ialtres altres
2024 2024 2024
Actius financers a cost amortitzat 0,00€ 1.990,00€ 613.668,58 €
Actius financers a cost 60,10 € 0,00€ 0,00€
TOTAL 60,10 € 1.990,00 € 613.668,58 €
Classes INSTRUMENTS
INSTRUMENT?:;‘:?:fERS A LLARG FINANCERS A
CURT TERMINI
Instruments de | Crédits, derivats | Crédits, derivatsi
Categories Patrimoni ialtres altres
2025 2025 2025
Actius financers a cost amortitzat 0,00€ 1.990,00€ 516.618,97 €
Actius financers a cost 60,10 € 0,00€ 0,00€
TOTAL 60,10 € 1.990,00 € 516.618,97 €

a.1.1.) Descripci6 dels ACTIUS NO CORRENTS:

= |nstruments de patrimoni: el import arreplegat en aquest epigraf es

correspon amb el valor d’adquisicio d’una participacio social a llarg
termini de la Caixa Rural de Torrent (60,10 €)

Altres actius financers: Fianca depositada en Generalitat Valenciana

pel local llogat num. 7 en M-28 per 1.840,00 € (1.840,00 € en 2024), i
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fianca traster 21 a llarg termini comunitat propietaris Gabriela Mistral
per 150,00 € (150,00 € en 2024)

a.1.2.) Descripcio dels ACTIUS CORRENTS:

= (Credits, derivats i altres:

o Inversions mantingudes fins al venciment: fiances per
arrendaments, contractes d’aigua i altres constituides a curt
termini per 12.281,80 € (7.051,80 € en 2024).

o Préstecs i partides a cobrar : compost per clients per vendes

i prestacions de servicis, i clients empreses del grup i deutors
diversos, per untotalde 498.712,17 € (603.011,78 € en 2024)

o Bestretes al personal: 5.625,00 € (3.605,00 € en 2024)

a.2.) PASSIUS FINANCERS:

Sacees INSTRUMENTS FINANCERS ALLARG | INSTRUMENTS FINANCERS A
TERMINI CURT TERMINI
Deutes amb Deutes amb Derivats i
Categories entitats de crédit | Derivatsialtres | entitats de crédit altres
2024 2024 2024 2024
Passius financers a cost amortitzato
acost 102.466,52 € 711.495,92 € 5.354,83€ 145.465,36 €
TOTAL 102.466,52 € 711.495,92€ 5.354,83 € 145.465,36 €

Sl INSTRUMENTS FINANCERS ALLARG | INSTRUMENTS FINANCERS A
TERMINI CURT TERMINI
Deutes amb Deutes amb Derivatsii
Categories entitats de crédit | Derivatsi altres | entitats de credit altres
2025 2025 2025 2025
Passius financers a cost amortitzato
a cost 88.664,13 € 669.240,74 € 8.635,89€ 141.691,40€
TOTAL 88.664,13 € 669.240,74 € 8.635,89¢€ 141.691,40 €
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a.2.1.) Descripcio6 dels PASSIUS NO CORRENTS:

Deutes amb entitats de crédit :

Entitat: CAIXA RURAL DE TORRENT :

Préstec al promotor, promocié « Gabriela Mistral »

Capital a amortitzar a llarg termini: 14.414,37 € (15.086,38 € en
2024)

Venciment: 8/03/2043

Tipus d’interés aplicable: primer any 2,45 punts percentuals,
exercicis posteriors Euribor a 1 any més 1,25 punts percentuals
Garantia: Préstec Hipotecari sobre promocié edifici “Gabriela
Mistral” de vivendes de proteccid oficial (1 VPO restant).

Entitat: BANC DE SABADELL:

Préstec al promotor, promocié « M-28 »

Capital a amortitzar a llarg termini: 31.882,50 € (87.380,14 € en
2024)

Venciment: 15/12/2039

Tipus d’interés aplicable: primer any 2,755 punts percentuals,
exercicis posteriors Euribor a 1 any més 1,25 punts percentuals
Garantia: Préstec Hipotecari sobre promocié edifici “M-28” de
vivendes de proteccid oficial (1 VPO restant).

Entitat: CAIXA POPULAR:

Préstec adquisicio inversions servei manteniment jardineria
Capital a amortitzar a llarg termini: 42.367,26 €

Venciment: 01/05/2033

Tipus d’interés aplicable: Euribor a 1 any més 0,13 punts
percentuals.

Derivats i altres:

= Altres passius financers: fiances rebudes a llarg termini per

arrendament dellocal comercial nim. 7 de M-28 per 1.840,00 € en
20251 2024. Fiances amb contractistes diversos a llarg termini per
14.356,74 € (7.336,00 € en 2024)

Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini : import
a llarg termini del préstec concedit per UAjuntament de Torrent en
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el marc del Reial Decret-llei 4/2012, de 24 de febrer, pel que es
determinen obligacions d’informacid i procediments necessaris
per a establir un mecanisme de finangcament per al pagament als
proveidors de les entitats locals, per un total de 653.044,00 €
(702.319,92 € en 2024). Amb motiu de 'aprovacié del Reial Decret-
llei 4/2012, de 24 de febrer, pel que es determinen obligacions
d’informacidé i procediments necessaris per a establir un
mecanisme de finangcament per al pagament als proveidors de les
entitats locals, la Societat va elaborar un llistat de les factures de
proveidors que compliren els requisits establits en el mateix que es
va remetre a ['Ajuntament de Torrent perque informe el Ministeri
d’Hisenda i Administracions Publiques, segons disposava el propi
Reial Decret-llei.

Es tractava d’obligacions de pagament enfront de proveidors,
representat per factures vengudes abans del 15 de marg del 2012,
o0 amb un venciment pactat anterior o igual al 31 de desembre del
2012, i registrades en la Societat abans de ’1 de gener del 2012.

a.2.2.) Descripcio dels PASSIUS CORRENTS:

= Deutes amb entitats de credit:

= Entitat: CAIXA RURAL DE TORRENT :
Préstec al promotor, promocié « Gabriela Mistral »
Capital a amortitzar a curt termini : 626,38 € (541,92 € en 2024)

= Entitat: CAIXA RURAL DE TORRENT :
Préstec al promotor, promocid « Gabriela Mistral »
Interessos meritats a 31/12/2025 : 37,38 € (49,94 € a 31/12/2024)

= Entitat: BANC DE SABADELL :
Préstec al promotor, promocid « M-28 »
Capital a amortitzar a curt termini : 1.920,50 € (4.614,57 € en 2024)

= Entitat: BANC DE SABADELL :
Préstec al promotor, promocio « M-28 »
Interessos meritats a 31/12/2025: 47,66 € (148,40 € a 31/12/2024)
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= Entitat: CAIXA POPULAR :
Préstec adquisicié inversions servei manteniment jardineria
Capital a amortitzar a curt termini: 6.003,97 €

= Derivatsi altres :

o Fiances rebudes a curt termini: fiances rebudes per
arrendaments amb opcié a compra Gabriela Mistral per 358,00
€ (358,00 € en 2024); fiances rebudes per arrendaments amb
opcid a compra M-28 per 2.070,79 € (2.190,79 € en 2024); i
fiances rebudes per arrendaments vivendes llogades per
convenis amb Sareb i Ajuntament, per 3.140,00 € (3.140,00 € en
2024)

o Proveidors d’immobilitzat a curt termini: deute a creditors per
adquisicions d’immobilitzat per 5.978,01 € (0,00 € en 2024)

o Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini:
import a curt termini del préstec concedit per UAjuntament de
Torrent per 42.119,08 € (33.871,63 € en 2024), i interessos
meritats a 31/12/2025 per 2.201,04 € (2.330,95 € a 31/12/2024)

o Creditors diversos : 82.180,36 € (100.012,21 € en 2024)

o Personal: remuneracions pendents al personal per 3.644,12 €
(3.561,78 € en 2024)

b) Classificacié per venciments

Venciments a 31 de desembre de 2024
Passius financers Import Venciment

5.354,83 € 2025
5.395,28 € 2026
5.582,57 € 2027
5.808,72€ 2028
6.044,08 € 2029

Deutes amb entitats de crédit 79.635,87 € 2030-2043

Total venciment entre 2026 -2043 102.466,52 €

nous espais | COMPTES ANUALS + INFORME DE GESTIO 2025 m




espais | torrent

Venciments a 31 de desembre de 2025
Passius financers Import Venciment

8.635,89€ 2026
8.795,06 € 2027
9.046,42 € 2028
9.305,14 € 2029
9.571,45€ 2030

Deutes amb entitats de crédit 51.946,06 €] 2031-2043

Total venciment entre 2026 - 2043 88.664,13 €

9.2.- Politica de gestid de riscos:

9.2.1.- Factors de risc financer

Els principals riscos que es deriven dels instruments financers de la
Societat sén el risc de tipus d’interés dels fluxos d’efectiu, risc de

liguiditat i risc de credit.

El programa de gestié del risc global de la Societat es centra en la
incertesa dels mercats financers i tracta de minimitzar els efectes

potencials adversos sobre la rendibilitat financera de la Societat.

El Consell revisa i estableix les politiques de gestio de cada un d'estos

riscos, gue es resumeixen a continuacio:

a) Risc de mercat

L’objectiu principal de la politica d’inversions de la Societat és
maximitzar la rendibilitat de les inversions, mantenint els riscos
controlats.

b) Risc de tipus de canvi

La Societat no té cap risc de tipus de canvi ja que la totalitat dels seus
actius i passius, ingressos i gastos estan denominats en euros.

c) Risc de credit

Respecte al risc de crédit derivat d’altres actius financers de la
Societat com ara efectiu i equivalents d’efectiu, actius financers
disponibles per a la venda i certs instruments derivats, ’exposicio de
la Societat al risc de credit deriva d’un possible impagament de la

m COMPTES ANUALS + INFORME DE GESTIO 2025 | nous espais




espais |torrent

contrapart, amb un risc maxim igual al valor en llibres d’estos
instruments.

Amb relacio a la principal activitat de la Societat, la immobiliaria, atés
que no es transmet el titol de propietat fins que no es percep la
totalitat del deute, i tenint en compte ’evolucié dels preus del mercat
immobiliari, aixi com el valor de taxacio, al tancament de U’exercici
2025 no hi ha crebants pelrisc de credit.

d) Risc de liquiditat

L’objectiu de la Societat és mantindre un equilibri entre la continuitat
del finangament i la flexibilitat per mitja de U’Us de crédits i préstecs
bancaris.

Aixi mateix, la Societat compta amb el suport financeride recursos del
seu Accionista Unic en el cas que es requerira de financament
addicional per a les seues operacions corrents.

A fi d'assegurar la liquiditat i poder atendre tots els compromisos de
pagament que es deriven de la seua activitat, la Societat disposade la
tresoreria que mostra el seu balang, aixi com de les linies crediticies i
de finangament que es detallen en la nota 9.1. Igualment es realitzen
previsions de tresoreria a curt termini de manera que es puguen
optimitzar els excedents de liquiditat en cada moment i realitzar els
moviments de fons necessaris en les dates acordades, obtenint la
major rendibilitat financera possible.

e) Risc detipus d’interés en els fluxos d’efectiu i del valor raonable

La politica de la Societat consisteix en la gestié del seu cost per
interessos emprant fonamentalment tipus variables. Com a
consequéncia, practicament la totalitat del deute esta formalitzat
amb referencia a ’evolucio del tipus d’interés.

L’'interés dels instruments financers classificats com de tipus
d’interés variable és revisat en intervals inferiors o iguals a un any.
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10. EXISTENCIES

La composicié del saldo d’Existéncies al 31 de desembre del 2024 i del
2025 és la que apareix en els quadres segluents:

Gastos .
Terrenys i Solars Gasto.s d’Estudis i Antlclpatnents TO,TAL
Promocions i a proveidors EXISTENCIES
Projectes

2024 2024 2024 2024 2024
Saldo inicial 205.205,32 € 330.730,67€| 899.604,90€ - €| 1.435.540,89¢€
Altes - € - € 187,30 € 187,30 €
Deterioraments - €]- 319.047,48€ - € - €/- 319.047,48€
Variacioé d’existéncies - € - € 47.567,65€ - € 47.567,65€
Saldo final 205.205,32 € 11.683,19€| 947.172,55€ 187,30€| 1.164.248,36 €

Terrenys i Solars Gasto.s d’cI::ts::iss i Anticipa[nents TO‘TAL

Promocions . a proveidors EXISTENCIES
Projectes

2025 2025 2025 2025 2025
Saldo inicial 205.205,32€ 330.730,67€| 947.172,55€ 187,30€| 1.483.295,84€
Altes - € - € 6.016,71€ 6.016,71€
Baixes - € - £ - €] - 6.091,71 €| - 6.091,71€
Deterioraments - €|- 319.047,48¢€ - € - €|- 319.047,48€
Variaci6 d’existéncies - € - € 22.422,06 € - € 22.422,06 €
Saldo final 205.205,32 € 11.683,19€| 969.594,61€ 112,30€| 1.186.595,42€

Durant U'exercici 2011 comencaren les promocions directes de la
Societat de ledifici de 20 habitatges protegits “Gabriela Mistral” als
carrers Gabriela Mistral — Musico José Orti, i de U'edifici de 78 habitatges
protegits “M-28” al carrer Santa Maria Mazzarello, ambdds de Torrent.
Aquestes promocions varen finalitzar en Uexercici 2012, traspassant-se
el saldo de “Promocions en curs” a “Vivendes, garatges, trasters i locals
comercials”. Al tancament de U'exercici 2012, es varen activar per
variacio d’existéncies tots els gastos de les dos promocions, tant els
d’execucio de ’obra com els gastos financers i altres gastos diversos.

Deltotal d’existéncies a 31 de desembre del 2025, 11.683,19€(11.683,19
€ a 31 de desembre de 2024) de “Gastos en Promocions”, i 205.205,32 €
de “Terrenys i Solars” en 2025 i 2024 estan destinats a vivenda protegida.
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Amb data 31 de desembre de 2025 i de 2024 s’han reconegut
deterioraments d’Existéncies de projectes d’habitatge protegit perimport
de 319.047,48 €, per tractar-se de projectes antics i desfasats, amb
poques perspectives d’execucio a curt i mitja termini a data actual.

Tot el saldo de les obres en curs a 31 de desembre del 2025 i 2024
correspon a obres en curs de cicle larg, és a dir, aquelles el termini de
produccid6 de les quals supera ’any.
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11. FONS PROPIS

11.1.- La composicid i el moviment del patrimoni net es presenten en
Estat de Canvis en el Patrimoni Net.

11.2.- Al 31 de desembre del 2025 i 2024 el Capital Social de la Societat
esta representat per 5.999 accions nominatives de 60,11 € cadascuna,
totalment subscrites i desemborsades. Estes accions gaudeixen dels
mateixos drets politics i economics.

L’Accionista Unic de la Societat és ’Ajuntament de Torrent.

11.3.- La Reserva Legal ha sigut dotada de conformitat amb Uarticle 274
de la Llei de Societats de Capital, que estableix que, en tot cas, una xifra
igual al 10% del benefici de 'exercici es destinara a esta fins que abast,
almenys, el 20% del Capital Social.

Esta Reserva no pot ser distribuida, i si és usada per a compensar
perdues, en el cas que no existisquen altres reserves disponibles
suficients per a tal fi, ha de ser reposada amb beneficis futurs.

11.4- En U'exercici 2017 es va abonar i reconeixer la subvencio del Perfil
de Qualitat de la promocié M-28 al carrer Santa Maria Mazzarello, 3 de
Torrent, per un import global de 234.000 €. Aquesta subvenci6 de la
Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracié del Territori es
concedeix per les condicions incloses en la construccié dels habitatges
gue milloren els consums d’energia i disminueixen les emissions de
gasos contaminants, obtenint la qualificacid6 maxima de 3.000 € per
habitatge (78 habitatges).

Aquesta subvencio es va imputar a exercicis anteriors per la part dels
habitatges venuts i amortitzats fins a desembre de 2016, neta de l’efecte
fiscal, incrementant les Reserves voluntaries per unimportde 169.140,00
€, | s’ha imputat als exercicis 2023 i 2024 la part corresponent als
habitatges venuts i a 'amortitzacio de la resta en cadascun d’aquests
exercicis. En Uexercici 2021 es va recongixer un import addicional
d’aguesta subvencié per 2.940,00 €, per un habitatge més venut en
Uexercici 2018.
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D’altra banda, durant l’exercici 2021 es va abonar i reconeixer la mateixa
subvencio del Perfil de Qualitat de la promocié Gabriela Mistral, per un
import global de 54.000,00 €. Aligual que en Ualtra promocié de VPO, es
va imputar la part de la subvencié que corresponia a exercicis anteriors
per la part dels habitatges venuts i amortitzats fins a desembre del 2020,
neta de Uefecte fiscal, incrementant igualment les Reserves voluntaries
per un import de 48.600,00 €. Aquest import va ser revisat a U'exercici
2022, per unareclamacio de ’empresa davant la Generalitat Valenciana,
amb un nou valor de 60.000,00 €, dels quals es varen imputar 57.000,00
€ a exercicis anteriors.

Els moviments que es varen produir per totes aquestes imputacions a
exercicis anteriors es varen realitzar de forma retrospectiva en el Balang,
’Estat de Canvis en el Patrimoni Net i ’Estat de Fluxos d’Efectiu, de tal
forma que no es distorsionara la comparativa entre exercicis.
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12. SITUACIO FISCAL

12.1.- La composicié dels saldos corrents amb les Administracions

Publiques és la seglent:

2025 2024
No corrent Corrent No corrent Corrent

ACTIUS

Actius perimpost diferit 0,00¢€ 0,00€ 33,74 € 0,00€
Actius perimpost corrent 0,00¢€ 3.940,04 € 0,00€ 4.987,57 €
Impost sobre el Valor Afegiti similars 0,00¢€ 2.895,67 € 0,00€ 5.234,89€
Seguretat Social 0,00€ 7.247,30 € 0,00€ 20.339,22 €
TOTALACTIUS 0,00€ 14.083,01€ 33,74 € 30.561,68 €
PASSIUS

Passius perimpost diferit 11,70 € 0,00€ 18,00 € 0,00€
Seguretat Social 0,00€ 55.419,37 € 0,00€| 114.292,16€
Retencions 0,00€ 73.316,96 € 0,00€ 67.285,32€
TOTAL PASSIUS 11,70€| 128.736,33€ 18,00€| 181.577,48€

Al 31 de desembre la Societat té oberts a inspeccié per les autoritats
fiscals, tots els impostos que li s6n aplicables des de gener del 2022
(excepte Ulmpost sobre Societats obert a inspeccioé des de gener del
2021). Els Administradors de la Societat no esperen que, dels exercicis
oberts a inspeccid, sorgisquen passius addicionals d’importancia.

12.2.- El Impost sobre Beneficis es calcula en base al resultat economic
o comptable, obtingut per Uaplicacié dels principis de comptabilitat
generalment acceptats, que no necessariament han de coincidir amb el
Resultat Fiscal, entenent aquest com la Base Imposable delImpost sobre
Societats. La conciliacié de la diferéncia existent entre el resultat
comptable de 'exercici i la base imposable de 'lmpost sobre Societats
en 2024 i 2025 és la seguent:

COMPTE DE PERDUES |
2024 GUANYS

Saldo d’ingressos i gastos de
Uexercici -14.504,22 €

Augments Disminucions
Impost sobre Societats - € 33,74 €
Diferéncies permanents 1.042,49€ - €
Base imposable (Resultat fiscal) -13.495,47 €
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COMPTE DE PERDUES |
2025 GUANYS
Saldo d’ingressos i gastos de
’exercici 80.525,80 €
Augments Disminucions

Impost sobre Societats 1.376,62 € - €]
Diferencies permanents 1.052,01€ - €i
Base imposable (Resultat fiscal) 82.954,43 € :

La conciliacié entre el gasto per impost sobre beneficis i aplicacié del
tipus de gravamen al total d’ingressos i gastos reconeguts de 2024 i 2025
és la seglent:

EFECTE
2024 BASE TIPUS FISCAL
Totalingressos i gastos
reconeguts - 15.412,41€ 25,00% - 3.853,10€
+ Transferéncies al compte de Pérdues
i Guanys 908,19€ 25,00% 227,05€
Saldo Pérdues i Guanys - 14.504,22 € - 3.626,05€
+ Diferéncies permanents 1.042,49€ 25,00% 260,62 €
+ Impost de beneficis - 33,74 € 25,00% - 8,44¢€
- Bonificacions 3.373,87€ 99,00% 3.340,13 €
Gasto per impost beneficis - 33,74 €
EFECTE
2025 BASE TIPUS FISCAL
Totalingressos i gastos
reconeguts 77.283,46 € 25,00% 19.320,87 €
+ Transferéncies al compte de Pérdues
i Guanys 3.242,34€ 25,00% 810,59 €
Saldo Pérdues i Guanys 80.525,80 € 20.131,46 €
+ Diferencies permanents 1.052,01€ 25,00% 263,00€
-Compensacid basesimp. negatives |- 13.495,47 € 25,00% - 3.373,87€
+ Impost de beneficis 1.376,62 € 25,00% 344,16 €
- Bonificacions - 16.183,70€ 99,00% - 16.021,87€
+ Actius perimpost diferit 33,74 €
Gasto per impost beneficis 1.376,62 €
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12.2.1.- Desglossament del gasto per impost sobre beneficis:

2024 ]
Impost corrent (ingrés) -33,74€

Impost sobre beneficis (ingrés): -33,74 €

2025

Impost diferit (gasto) 33,74 €

Impost corrent (gasto) 1.342,88 €

Impost sobre beneficis (gasto): 1.376,62 €

12.2.2.- Com s’indica en 'apartat 4 punt 12, la Societat manté el criteri
d’aplicar una bonificacié del 99% sobre la quota per prestacio de serveis
publics locals (art. 34 Llei 27/2014, de 'impost sobre societats), relativa
al conjunt dels resultats de ’exercici, a excepcio dels resultats per venda
de locals comercials i places d’aparcament, o dels ingressos
extraordinaris.

12.2.3.- El total del impost a tornar o a abonar a ’Agéncia Estatal de
’Administracié Tributaria en relacié a I'lmpost de Societats és:

[ 2024 |
= Quota integra ajustada positiva: 0,00€
. Retencions: -4.987,57€
= Quota liquida de Uexercici: -4,987,57 €

2025
" Quota integra ajustada positiva: 1.342,88€
. Retencions: -5.282,92€
= Quota liquida de Uexercici : -3.940,04 €

12.2.4.- Diferéncies permanents: gasto (ingrés) per impost de beneficis:
1.376,62 € (- 33,74 € en 2024) i 1.052,01 € per gastos extraordinaris
(1.042,49 € en 2024).

12.2.5.- Diferéncies temporanies: No hi ha diferencies temporanies en
els exercicis 20251 2024.

12.2.6.- Canvis en els tipus impositius aplicables: Durant els exercicis
202512024 s’aplica el tipus impositiu del 25 %.
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12.2.7.- Durant U’exercici no s’han dotat provisions derivades del impost
sobre beneficis.

12.3.- Altres giiestions relatives a la situacio fiscal:

La societat es troba subjecta a la prorrata especial d’IVA, degut als
diferents tipus d’activitats realitzats per ’empresa (subjectes, subjectes
i exemptes i no subjectes)

La prorrata definitiva de 2025 ha sigut del 8% (2% en 2024), generant una
despesanetade 77,91 €en IVAd’inversions (183,81 € en 2024), i un ingrés
netde 797,79 € en IVA d’actiu corrent (0,00 € en 2024) per l’ajust sobre la
prorrata provisional del 2%.
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| 13. INGRESSOS | GASTOS

13.1. - Consideracions generals i objectiu

Altractar-se d’una Societat de capital integrament municipal, el principal
client de 'empresa és LI'Ajuntament de Torrent. La major part dels
ingressos de la Societat provenen de la seua condicié de mitja propi
personificat, tali com ja s’ha descrit a la nota 1icom es desglossa en la
nota 18. Operacions amb parts vinculades, pels encarrecs a la Societat
de manteniment de les zones verdes municipals, manteniment dels
col-legis publics i Oficina Publica d’Habitatge (Oficina Xaloc).

La resta dels clients privats de la Societat corresponen a:

o Quotes d’urbanitzacié d’aquells programes d’actuacio integral
en els gue ’empresa és designada Agent Urbanitzador per part
de 'Ajuntament de Torrent.

o Ingressos per venda o arrendament dels immobles procedents
de les seues promocions d’habitatge protegit (habitatges, locals
comercials, trasters i places d’aparcament), o habitatges cedits
per SAREB o ’Ajuntament per a la seua explotacio.

o Altres ingressos com ara el tractament de la processionaria del
pi.
13.2. - Informacio sobre els contractes amb clients
13.2.1.- Desagregacio dels ingressos de les activitats ordinaries:
Els ingressos de les activitats ordinaries provinents dels encarrecs del
client principal (Ajuntament de Torrent), ja hi son desglossats a 'apartat
18 Operacions amb parts vinculades, com ja s’ha esmentat amb

anterioritat.

En el seglient quadre es detallen els ingressos a Clients empreses del
grup (Ajuntament) i Resta de clients, segons les categories:
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- Vendes d’existencies de projectes, sol o productes de les
promocions d’habitatge protegit.

- Prestacié de serveis a U'Ajuntament (encarrecs a mitja propi
personificat) o a empreses i particulars (treballs obra menor,
tractament processionaria del pi, o altres...)

- Arrendaments dels immobles traspassats d’existencies a
inversions immobiliaries o d’immobles cedits per SAREB o
CAjuntament.

- Altres ingressos de gestid: repercussio despeses de comunitat de
veins a arrendataris.

- Resultats d’alienacions d’inversions immobiliaries: beneficis o
perdues per la venda d’habitatges, locals comercials o places

d’aparcament traspassades d’existéncies a inversions
immobiliaries.
2025 2024
Ajuntament Resta clients Ajuntament Resta clients

Prestaci6 de serveis 3.129.566,49 € 2.305,83 €| 3.032.120,06 € 1.479,35€
Import net xifra negocis 3.129.566,49 € 2.305,83€| 3.032.120,06 € 1.479,35€
Arrendaments - €| 74.769,27€ - €| 76.166,62€
Altres ingressos - € 3.198,88 € - € 3.422,27 €
Ingressos accesoris - €| 77.968,15€ - €] 79.588,89¢€|

13.2.2.- Saldos dels contractes:

Els saldos dels comptes de clients segons la tipologia dels contractes

son:
2025 2024
31/12/2025 01/01/2025 31/12/2024 01/01/2024

Clients grup: Ajuntament 494.978,66 €| 548.042,88¢€ 548.042,88€| 590.726,49€
Clients grup, fres. pendents emetre 1.694,00€| 52.257,83€ 52.257,83€| 125.230,74€
Clients per arrendaments immobles 2.039,51€ 2.711,07 € 2.711,07 € 3.337,98€
Cients per altres serveis - € - € 110,00 €
TOTAL SALDOS 498.712,17€| 603.011,78¢€ 603.011,78€| 719.405,21€
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13.2.3.- Obligacions a complir:

- L’empresa presta els serveis encarregats pel seu accionista unic,
’Ajuntament de Torrent, que es deriven dels respectius encarrecs
de gestid, és a dir: manteniment de les zones verdes municipals,
manteniment dels col-legis publics municipals, Oficina Publica
d’Habitatge (Oficina Xaloc), redaccié de projectes, etc. L’empresa
realitza una facturacié mensual per la prestacio d’aquests serveis,
gue sén abonats per ’Ajuntament a mesura que es van registrant i
conformant.

- Quantals clients privats (empreses i persones fisiques), la Societat
manté contractes d’arrendament amb opcié a compra, o sense
opcié a compra, dels seus immobles procedents de les
promocions d’habitatge protegit o dels immobles cedits per SAREB
o el propi Ajuntament. El pagament de les factures d’arrendament
mensual es realitza en la primera setmana del mes a través de
rebuts domiciliats.

- Respecte dels contractes d’arrendament, els arrendataris
depositen fiances a la Societat que posteriorment sén ingressades
en la corresponent Conselleria de la Generalitat Valenciana.

13.3.-Informacio sobre els juis significatius en ’aplicacio de la norma de
registre i valoracié.

- Calendari de les obligacions assumides per U'empresa front als
clients: 'empresa presta mensualment els treballs relatius als
encarrecs municipals, atenent a les seues indicacions. Respecte
dels contractes de lloguer a particulars i empreses, els ingressos
es van reconeguent per cada renda mensual.

Pel que fa a la venda d’immobles propietat de la Societat, Uingrés
es reconeix en el moment de 'atorgament de 'oportuna escriptura

publica en notaria.

- Preude les transaccions i dels imports assignats a cada obligacio:
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o Manteniment de les zones verdes municipals i dels col-legis
publics municipals, redaccio de projectes i altres encarrecs:
segons tarifes aprovades per UAjuntament en els respectius
encarrecs.

o Vendailloguerd’immobles propietat de la Societat: en funcié
dels preus aprovats pel Consell d’Administracid, respectant
els maxims permesos per la legislacié vigent en materia
d’habitatge protegit.

13.4. - Informacié sobre actius reconeguts pels costos per a obtindre o
complir un contracte amb un client

No s’han reconegut actius pels costos per obtindre o complir contractes
amb cap client.

13.5. - Informacio sobre determinats gastos

13.5.1.- El desglossament de la partida 4.a. del Compte de Pérdues i
Guanys “Consum d’existéncies d’habitatge” és el seglient:

2025 2024
Compres nacionals d’habitatge 0,00€ 0,00 €
+/- Variaci6 d’existéncies 0,00€ 0,00€
Total consum d’existéncies 0,00€ 0,00 €

13.5.2.- El desglossament de la partida 6.b. del Compte de Perdues i
Guanys “Carregues socials” a 31/12/2025i31/12/2024 és:

2025 2024
S,;eguretat Social a carrec de 562.346,41 € 536.826,64 €
Uempresa
Altres gastos socials 9.291,53 € 11.650,81 €
Total Carregues Socials 571.637,94 € 548.477,45 €

13.6. - Altres gastos
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El resultat originat fora de 'activitat normal de "empresa inclosos en la
partida 12. “Altres resultats” és:

2025 2024
Ingressos excepcionals 1.125,37 € 13.108,68 €
Gastos excepcionals 1.052,01 € 1.042,49€
Altres Resultats 73,36 € 12.066,19 €
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14. PROVISIONS | CONTINGENCIES

14.1.- PROVISIONS

Els moviments durant els exercicis 2024 i 2025 no hi ha provisions
reconegudes en el Balang.
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15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMBIENT

A 31 de desembre del 20252024, no hi ha actius d’importancia dedicats
a la proteccio i millora del Medi Ambient.

Els Administradors de la Societat estimen que no hi ha contingencies
significatives relacionades amb la proteccio i millora del Medi Ambient,
no considerant necessari registrar cap dotacié a la provisio de riscos i
gastos de caracter mediambiental a 31 de desembre del 2025 i 2024.

Durant Uexercici anual acabat en 31 de desembre del 2025 s’ha
incorregut en gastos per un import de 16.356,83 € (12.171,29 € en 2024)
el fi dels quals sén la proteccid i millora del Medi Ambient (tractament de
residus de podes i de documentacié en paper de dades caracter
personal). No s’han rebut subvencions de naturalesa mediambiental.
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16. SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS

16.1.- El moviment de les partides de subvencions, donacions i llegats
ha sigut el que apareix en el seglient quadre:

SUBVENCIONS, DONACIONSI
LLEGATS REBUTS
2025 2024
a) Saldo inicial 35.051,30€ 35.959,49€
c) Transferencia a resultats -3.242,34 € -908,19€
|d) SALDO FINAL | 31.808,96 € 35.051,30 €

16.2.- L'import i les caracteristiques de les “Subvencions, donacions i
llegats” rebudes que apareixen en el Balang a 31 de desembre del 2025 i
2024 soén les seglients:

Treballs realitzats per UAjuntament de Torrent en 2012 en el marc
del “Taller de Empleo” en Uedifici Plaga Major, 31, propietat de la
Societat i nova seu social, per 728,64 € (728,64 € en 2024), (nota
5.2.8).

Subvencié de la Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i
Vertebracio del Territori de Perfil de Qualitat de la promocio
d’habitatge protegit “M-28”, per 234.000,00 €, reconeguda en
exercicis anteriors i finalment abonada en 2017. Tal i com queda
reflectit en la nota 11, la major part d’aguesta subvencié es va
imputar en 2017 a exercicis anteriors, modificant a l'alga les
Reserves Voluntaries en 168.717,15 €, net de U'efecte fiscal, donat
gue la major part dels habitatges ja s’havien alienat entre 2012 i
2016, i procedint a imputar 2.453,85 €, net de U'efecte fiscal, a
’exercici 2025 (119,70 € a lexercici 2024) per les vivendes
amortitzades en aquest any.

Subvenciéo de la Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i
Vertebracio del Territori de Perfil de Qualitat de la promocié de
vivenda protegida “Gabriela Mistral”, per 60.000,00 €, imputada per
59,85 € en 2025 (59,85 € en 2024), net de ’efecte fiscal.
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17. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

17.1.- L’article 1 del Reial decret llei 14/2025, de 2 de desembre, pel que
s’aproven mesures urgents en matéria de retribucions en l'ambit del
sector public, preveu un increment salarial per al personal al servei del
Sector Public del 2,5% respecte de les retribucions vigents a 31 de
desembre de 2024 amb efectes retroactius des de I'1 de gener de 2025.

Aquest condicionant suposara un increment de la massa salarial de
I’exercici 2025 que esta pendent d’abonar-se al personal de la societat
en 2026 amb efectes retroactius des de U'1 de gener de 2025, segons el
gue aprove el Consell d’Administracio.
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18. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

18.1.- Operacions realitzades amb ’entitat dominant

Talicom s’indica en el punt 11.2. de la present Memoria, la Societat esta
participada al 100% per U'Ajuntament de Torrent. Les transaccions
realitzades amb U’Accionista Unic han sigut:

2024
= Serveis prestats: 3.032.120,06 €
o Prestacio de serveis: 3.032.120,06 €
= Manteniment parcsijardins: 2.035.821,27 €
= Manteniment col-legis publics: 482.592,04 €
= Redaccio de projectes: 17.666,00 €
= Oficina Xaloc: 110.628,79 €
= Altres serveis: 385.411,96 €
2025
= Serveis prestats: 3.129.566,49 €
o Prestacio de serveis: 3.129.566,49 €
= Manteniment parcsijardins: 2.196.516,58 €
= Manteniment col:-legis publics: 437.770,23 €
= Oficina Xaloc: 114.251,83 €
= Altres serveis: 381.027,85€

Els saldos a 31 de desembre del 2024 amb [’Ajuntament de Torrent sén:

= Saldos a cobrar: 548.042,88 €
= Ajuntament, factures pendents d’emetre: 52.257,83 €
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Els saldos a 31 de desembre del 2025 amb I’Ajuntament de Torrent sén:

= Saldos acobrar: 494.978,66 €
= Ajuntament, factures pendents d’emetre: 1.694,00 €

Els aspectes més rellevants relatius als acords existents entre la Societat
i el seu Accionista Unic durant els exercicis acabats en 31 de desembre
del 2025 i 2024, donada ’especial naturalesa tant de UAjuntament com
de la Societat, es plasmen a través d’encarrecs municipals de
’Ajuntament constituit en Ple, i dels convenis economics especifics per
a cada encarrec. El volum total d’estes operacions en 2025 i 2024 es
detallen en esta mateixa nota.

L’Ajuntament de Torrent, Accionista Unic de la Societat en data 6 de
febrer del 2012 i vist 'acord plenari de data 29 de desembre del 2011, va
aprovar la modificacié de la prestacié de Uactivitat de conservacio i
manteniment de les zones verdes de titularitat municipal, que passaran
a ser prestats per I’empresa, en la seua condicié de mitja propi i
instrumental de ’Ajuntament, per mitja de la comanda de gestio.

Aguest fet va determinar durant Uexercici 2012 una modificacid
estatutaria, la incorporacié de nou personal i mitjans materials
necessaris per a la prestacié del servici, i una nova modalitat en el regim
de financament de l’activitat diferent a la resta dels prestats fins al
moment, en el sentit de la recepcié d’unes transferéncies periodiques
per part de Ajuntament a més de la resta d’ingressos propis de la
Societat.

Aixi mateix, la Junta de Govern Local va aprovar en sessi6 del 5 de maig
de 2015 encomanar a la societat el servei de manteniment i conservacio
d’edificis CP d’educacié infantil, primaria i especial. De manera similar al
que ocorre amb la prestacié del servei de manteniment de la jardineria
municipal, el financament del servei segons el conveni subscrit es
produeix a través de facturacié mensual a ’Ajuntament. Aquest encarrec
es va prorrogar per a 5 anys més a partir del 9 de maig del 2019, segons
acord de la Junta de Govern de novembre de 2019, i per altres 5 més
segons acord de la Junta de Govern de 7 d’abril de 2025.
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D’altra banda, segons Conveni subscrit entre UAjuntament de Torrent i la
Conselleria d’Habitatge i Arquitectura Bioclimatica per ala creacid d’una
Oficina d’Habitatge Xaloc, i el posterior encarrec a la Societat, les
despeses laborals del servei sén repercutides mensualment a
’Ajuntament.

Amb motiu de la DANA ocorreguda el 29 d’octubre de 2024 i de les seues
consequeéncies catastrofiques en el municipi, 'Ajuntament de Torrent va
encarregar d’emergencia a la societat el transport de béns de primera
necessitat des de diversos punts de la ciutat fins a les zones habilitades
per als mateixos, aixi com altres operacions logistiques associades. Per
tal motiu, es va contractar temporalment un empleat per a la coordinacié
de les tasques d’aquest encarrec.

18.2.- Remuneracions del Consell d’Administracié i del personal
d’alta direccié

Les remuneracions rebudes pels membres del Consell d’Administracio
durant Uexercici 2024 en concepte d’assisténcia a sessions han ascendit
a4.950,00 € (8.100,00 € en 2024).

Durant els exercicis 2024 i 2025 no s’han registrat indemnitzacions per
acomiadament ni sous i salaris de personal d’Alta Direccid.

La Societat no té definit personal d’Alta Direccio.

La Societat no té concedides bestretes ni credits als membres del
Consell d’Administracié. La companyia no té contretes obligacions de
cap tipus per compte dels membres del Consell d’Administracié.

Els Administradors de NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL i les
persones vinculades als mateixos no tenen participacions, ni ostenten
carrecs, funcions ni activitats desenvolupades i/o realitzades en
empreses l'objecte social dels quals siga idéentic, analeg o
complementari al desenvolupat per la Societat.

nous espais | COMPTES ANUALS + INFORME DE GESTIO 2025




nousespais ‘ torrent

19. UN ALTRA INFORMACIO

19.1.- La plantilla mitjana de U’exercici és de 56,41 treballadors (52,83
treballadors en 2024). A data 31 de desembre del 2025 la plantilla en
actiu de la Societat NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL estava

formada per 57 treballadors (59 treballadors en 2024):
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La composicié del Consell d’Administracié a 31 de desembre del 2024 |
2025 és la seguent:

2024
HOMENS| DONES | TOTAL

Presidenta - 1 1
Vicepresident 1 - 1
Conseller Delegat 1 - 1
Secretari del Consell 1 1
Consellers/eres 3 4 7
TOTAL 6 5 11
2025

HOMENS| DONES TOTAL
Presidenta - 1 1

Vicepresident 1 - 1
Conseller Delegat 1 - 1
Secretari del Consell 1 - 1
Consellers/eres 3 4 7
TOTAL 6 5 1

19.2.- ’empresa auditora dels comptes anuals de la Societat i aquelles
altres Societats amb que la dita empresa manté algun dels vincles a qué
fa relacio la Disposicio Addicional catorzena de la Llei de Mesures de
Reforma del Sistema Financer, han meritat a la Societat durant 'exercici
acabat el 31 de desembre del 2025 honoraris i gastos per servicis
d’auditoria per un import de 2.840,00 € (3.360,00 € en 2024). L’import
indicat inclou la totalitat dels honoraris i gastos relatius a U'auditoria de
’exercici 2025, amb independéncia del moment de la seua facturacio.
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20. INFORMACIO SEGMENTADA

20.1.- La distribucié de el import Net de la Xifra de Negocis de les
activitats ordinaries de l'empresa, segons la CNAE i per mercats

geografics, és la seglient:

COMUNITAT VALENCIANA

amb ’assessorament tecnic

2025 2024
41.22 Edificacid no residencial 437.770,23 € 482.592,04 €
49417 i
ransport de mercaderies per 21.027.85 € 23.717,96 €
carretera
71.1 Serveis técnics d’arquitectura i
enginyeria i altres activitats relacionades 474.251,83€ 489.988,79€

81.3 Activitats de jardineria

2.198.822,41 €

2.037.300,62€

TOTAL IMPORT NET XIFRA NEGOCIS

3.131.872,32€

3.033.599,41€

20.2.- El import total de la Xifra de Negocis correspon a activitat com a
mitja propi instrumental de UAjuntament de Torrent.

20.3.- Classificacié de les vendes i altres ingressos en funcié de la

tipologia de les obres:

PRESTACIO
2024 VENDES SERVEIS TOTAL
Edificacid no residencial 0,00€ 482.592,04 € 482.592,04 €
Transport de mercaderies per carretera 0,00€ 23.717,96 € 23.717,96 €
Serveis d’arquitectura i enginyeria 0,00€ 489.988,79€ 489.988,79 €
Manteniment de zones verdes 0,00€| 2.037.300,62¢€ 2.037.300,62 €
TOTAL 0,00€| 3.033.599,41€| 3.033.599,41¢€
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PRESTACIO
2025 VENDES SERVEIS TOTAL
Edificacio no residencial 0,00€ 437.770,23 € 437.770,23 €
Transport de mercaderies per carretera 0,00€ 21.027,85€ 21.027,85€
Serveis d’arquitectura i enginyeria 0,00€ 474.251,83 € 474.251,83 €
Manteniment de zones verdes 0,00€]| 2.198.822,41€ 2.198.822,41 €
TOTAL 0,00€| 3.131.872,32€| 3.131.872,32€

20.4.- La classificacié de les vendes segons el tipus de client és la
seguent:
PRESTACIO
2024 VENDES SERVEIS TOTAL
Ajuntament 0,00€| 3.032.120,06¢€ 3.032.120,06 €
Empreses i particulars 0,00€ 1.479,35€ 1.479,35 €
TOTAL 0,00€| 3.033.599,41€| 3.033.599,41¢€
PRESTACIO
2025 VENDES SERVEIS TOTAL
Ajuntament 0,00€| 3.129.566,49€| 3.129.566,49€
Empreses i particulars 0,00€ 2.305,83€ 2.305,83 €
TOTAL 0,00€| 3.131.872,32€| 3.131.872,32¢€
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21. INFORMACIO SOBRE EL PERIODE MITJA DE PAGAMENTS

A PROVEIDORS. DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA. "DEURE
D'INFORMACIO" DE LA LLEI 15/2010, DE 5 DE JULIOL

Segons 'esmentada Disposicié addicional tercera de la Llei 15/2010, de
5de juliol, de modificacié de la Llei 3/2004, de 29 de desembre, perla que
s’estableixen mesures de lluita contra la morositat en les operacions
comercials, les Societats deuen publicar de forma expressa les
informacions sobre terminis de pagament als seus proveidors en la

Memoria dels comptes anuals.

Aquesta informacio va ser modificada per la Resolucié de 29 de gener de
2016, del Institut de Comptabilitat i Auditoria de Comptes (ICAC),
quedant com es presenta en el segluent quadre:

2025 2024
DIES DIES
Periode mitja de pagament a proveidors 17,80 18,32
Ratio de les operacions pagades 18,63 19,33
Ratio de les operacions pendents de pagament 4,05 6,10
IMPORT IMPORT

Total pagaments realitzats

1.311.340,13 €

1.163.072,05€

Total pagaments pendents

79.229,33€

95.228,52€

A més, la Llei 18/2022, de 28 de setembre, de creacio i creixement
d’empreses, introdueix la seglent informacié addicional:

9  total
Dades exercici2024 Import % sqbre.8 K 'a
de l'exercici
Volum monetari de pagaments dins del periode
- pag P 1.103.307,70€ 95,68%
legal maxim
Nombre de factures pagades dins del periode legal
L. pag P g 1.351 95,34%
maxim
9 l total
Dades exercici 2025 Import At TOEE NI

de l'exercici

Volum monetari de pagaments dins del periode
legal maxim

1.201.285,19€

91,61%

Nombre de factures pagades dins del periode legal
maxim

1.336

94,08%
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INFORME DE GESTIO DE L’EXERCICI 2025

1.- Durant Uexercici, el Consell d’Administracié de la Societat ha pres,
cronologicament, els seglients acords més rellevants:

a)

d)

e)

Aprovacio de U'expedient de contractacio6 i plecs que regiran el
concurs public per a adjudicar el contracte del servei
d’auditoria financera per als exercicis 2025 a 2027, i posterior
adjudicacid i trasllat a la Junta General de la societat.

Aprovacio de 'expedient de contractacié i plecs gue regiran
'adjudicacié del contracte del servei de neteja d’oficines i
altres dependéncies de la societat.

Aprovaci6 de ’expedient de contractacid i plecs que regiran
adjudicacié del contracte del servei de manteniment dels
sistemes anti-intrusié (alarmes) dels centres docents publics
de Torrent.

Aprovacio de 'expedient de contractacid i plecs que regiran
Uadjudicacidé del contracte del servei de manteniment de les
instal-lacions térmiques, de climatitzacié i de ventilacié dels
centres docents publics de Torrent.

Aprovacié de l’expedient de contractacié i adjudicacié del
contracte d’obres d’adequacié dels espais reservats a vestuaris
dels centres de treball dels serveis de manteniment de la
societat.

Aprovacio de U'expedient de contractacio i plecs que regiran
’adjudicacié del contracte del servei de manteniment de les
instal-lacions electriques -baixa tensié- dels centres docents
publics de Torrent.

Aprovacio de l’actualitzacié del Manual de Prevencié del
Blanqueig de Capitals i del Finangcament del Terrorisme de la
societat.
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h) Estimar favorablement la jubilacié parcial anticipada
sol:licitada per un treballador jardiner de la societat.

i) Aprovar el desti del superavit de 2024 a la reduccio de
Uendeutament net i amortitzar anticipadament 105.620,72 €
del préstec per a l’adquisicié d’inversions de Caixa Popular
abans de la finalitzacio de 'exercici 2025.

j) Atorgar poder especial al Sr. Conseller Delegat per a
’atorgament d’escriptura publica de compravenda de la
vivenda protegida 1.4 de la promocio “Gabriela Mistral”.

k) Aprovacié de 'expedient de contractacio i plecs que regiran
l’adjudicacié del contracte de podes 2026 del nucli urba de
Torrent.

) Aprovacié de I’expedient de contractacid i plecs que regiran
’adjudicacié del contracte d’obres de manteniment de la
pintura dels centres docents publics de Torrent.

m) Facultar al Sr. Conseller Delegat per a Uimpuls de la tramitacio

del Projecte de reparcel-lacié del Sector Parc Central -3 de
Torrent.

2.- La situacio dels negocis de la Societat és la seguent:

a) Redaccid dels documents del Planejament del Sector “El
Safranar” de Torrent > en tramitacio

b) Redaccio del nou Pla General de Torrent > en tramitacio

Central -3” de Torrent = en tramitacio

d) Redaccid dels documents del Planejament del Sector 6 “La
Marxadella” de Torrent - en tramitacio
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e) Promoci6 Gabriela Mistral - Musico José Orti = obres totalment
executades a 31 de desembre del 2025, amb 19 habitatges i 1

local comercial venuts, 1 contracte subscrit d’arrendament
amb opci6 de comprad’1 habitatge, i 1 local comercial arrendat
a Caritas.

f) Promocié M-28 Parc Central — 2 = obres totalment executades
a 31 de desembre del 2025, amb 77 habitatges, 7 locals
comercials, 16 places d’aparcament i 2 trasters no vinculats
venuts, i contractes subscrits d’arrendament amb opcidé a
compra d’1 habitatge, 3 garatges no vinculats, i 3 locals
comercials.

g) Conveni amb SAREB -> usdefruit de 3 habitatges, tots ells
arrendats.

h) Conveni amb [UAjuntament de Torrent - usdefruit de 10
habitatges adquirits per UAjuntament a SAREB, tots ells
arrendats.

3.- Per tractar-se d’una empresa publica 'accionista Unic i principal
clientdel qual és un ajuntament, no cal destacar cap risc de negoci digne
de mencio, més enlla de la gestid financera dels possibles desfasaments
entre les previsions dels fluxos d’entrades i eixides de tresoreria. Encara
aixi, durant Uexercici 2025, la Societat ha continuat desenvolupant les
iniciatives necessaries per a 'adequada gestié dels distints tipus de
riscos que assumeix en la seua activitat ordinaria en les distintes arees
del negoci. En concret, tals riscos es refereixen al risc de liquiditat, risc
de credit, risc de tipus d’interés i risc operacional (reposicié d’actius de
naturalesa immobiliaria).

4.- Activitats d’investigacio i desenvolupament: La Societat no hi ha
realitzat durant Uexercici 2025 activitats d’esta naturalesa d’especial
rellevancia.

5.- Adquisicié d’accions propies: Durant l'exercici 2025 no s’han
realitzat adquisicions d’accions propies.

6.- Evolucié de la plantillai remuneracié mitjana: després de 'augment
de la plantilla en U'exercici 2012 per la nova encomanda de UAjuntament
per a la prestacidé del servei del manteniment de les zones verdes
municipals, i de Uajust de la mateixa en els posteriors exercicis, la
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plantilla activa ha passat de 59 treballadors a 31 de desembre del 2024,
a 57 treballadors a 31 de desembre del 2025. La remuneracié anual
mitjana de la plantilla durant U'exercici ha sigut de 28.676,02 €.

7.- Medi ambient i sostenibilitat: Durant ’exercici anual acabaten 31 de
desembre del 2025 s’ha incorregut en gastos per un import de 16.356,83
€ el fi dels quals sén la proteccid i millora del Medi Ambient (tractament
de residus de podes). No s’han rebut subvencions de naturalesa

mediambiental.

8.- Esdeveniments significatius ocorreguts amb posterioritat al
tancament de Uexercici: No s’han produit fets posteriors que no
existiren al tancament de U’exercici.

-.00000.-
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Benito Nemesio Casaban, Secretari del Consell d’Administracid, dona fe que el
text dels Comptes Anuals 2025 de la Mercantil NOUS ESPAIS TORRENT, S.A.
Unipersonal, que ha formulat el Consell d’Administracié de la Societat en la seua
sessi6 celebrada el dia 9 de marg del 2026 és el contingut dels huitanta-cinc
precedents, de paper ordinari.

Aixi ho ratifiquen els senyors Consellers que en compliment del que preceptua
Uarticle 253.2 de la Llei de Societats de Capital signen el present document.

Torrent, 9 de marg del 2026

@ H
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