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REHABILITA l LLOGA AJUNTAMENT DE TORRENT

ANTECEDENTS

Des de la creacié de I'Agéncia Municipal de Lloguer, I'Ajuntament de Torrent, a través
de NOUS ESPAIS TORRENT S.A., ha atés una gran demanda de vivendes per a lloguers
socials i/o economics. Eixa demanda en l'actualitat no minva. Les dades corresponents
a I'exercici actual i fins a la data son:

e Families que han sol-licitat ajudes al lloguer econdmic: 319
e Families en risc d'exclusid social (lloguer social): 51
Els tipus de lloguer més demandats en el municipi, segons el tipus d'inquili sén:

1.- L'inquili amb ingressos acreditats i estabilitat laboral, que pot accedir a tot tipus
de vivendes en el mercat.

2.- L'inquili que té ingressos (pensid, nomina, prestacio, etc....) semblants al salari
minim interprofessional (648 €/mes) o caracteristiques personals (culturals,
socials, etc....) que limiten l'accés a determinades vivendes del mercat. Este és el
nimero més elevat de sol-licitants en I'actualitat.

3.- L'inquili que es troba en risc d'exclusié per la seua situacid d'extraordinaria
dificultat economica i social que li impedix accedir a qualsevol tipus de vivenda en
lloguer, i que es deriven de la Delegacid Municipal d'Atencié a les Persones de
I'Ajuntament de Torrent.
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Tots els lloguers que s'han realitzat fins a la data, del grup 2 i 3, s'han canalitzat a
través de vivendes propietat de particulars, ja que el parc social de vivendes de
I'Ajuntament és reduit (6 vivendes) per a escometre la necessitat social existent en el
~ nostre municipi, un municipi que compta amb 81.400 habitants, aproximadament.

El valor “confianga” en el servici prestat des de la societat publica ha sigut el que ha
permés que els propietaris hagen cedit les seues vivendes per a este tipus de lloguers,
a vegades, encara sabent que estaven més en la linia de la prestacié d'un servici social
que en la de I'obtencié de rendes per I'ds d'un immoble de la seua propietat.

Davant d'esta situacid, que el mercat no és capag de solucionar per si mateix, es fa
necessaria la iniciativa municipal elaborant programes que permeten posar en el
mercat vivendes que satisfacin a eixa forta demanda de lloguer dels col-lectius abans
mencionats.

En l'actualitat Torrent compta amb una certa quantitat d'immobles tancats. El suposit
més habitual sén les vivendes els propietaris de les quals no disposen de recursos
economics per a dotar-les de condicions minimes d'habitabilitat, ja siga perqué van
quedar molt deteriorades de lloguers anteriors, o perqué els pisos son molt antics, de

grans superficies, etc.
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L'Ajuntament de Torrent, a través de I'empresa publica municipal Nous Espais Torrent

S.A., hacreat el programa REHABILITA | LLOGA.

El dit programa té els segiients OBJECTIUS:

e Rehabilitacié / adequacié de vivendes buides de Torrent, que es troben en mal
estat, cedides pel propietari per al seu reintroduccié en el mercat de lloguer.

e Generar una bossa de vivendes en adequades condicions d'habitabilitat

destinades al lloguer per a col-lectius més desfavorits.

e Instrument generador d'ocupacid i riquesa en el municipi.

o Regeneracid del Centre Historic i altres barris del municipi a través
d'actuacions puntuals.

METES A CONSEGUR:

e Esun programa dirigit a tots els veins de Torrent, (inquilins a la recerca activa

de vivenda en lloguer i propietaris de vivendes tancades) que té com a
finalitat principal augmentar el parc de vivendes de lloguer de I'Ajuntament,
dinamitzant la rehabilitacié de vivendes actualment tancades, millorant la
qualitat dels barris de la ciutat.

e Este programa augmentara la disponibilitat de vivendes dignes per a

col-lectius més desfavorits.

e El programa pretén ser una ferramenta de gestid que aporte seguretat i
confianga als propietaris perquée oferisquen la seua vivenda en el mercat de

lloguer.

e El programa esta dissenyat per a oferir als ciutadans (propietaris-inquilins)
vivendes disponibles en el mercat de lloguer en un termini raonable, és a dir
gestio agil i rapida.

e El programa és un instrument de gestié que permetra atendre la necessitat

social d'un lloguer economic.
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ACTUACIONS

El programa distingix dos linies d'actuacié generals, no obstant cada cas ha de tindre
una linia d'actuacié personalitzada ja que les condicions economiques, personals i
socials del/els propietari/s, I'estat de la vivenda aixi com la finalitat del lloguer (grup a
qué es destina) pot variar segons cada cas.

1. Rehabilitacié de vivenda: Suposit més comu: Propietari que posa a disposicio
del programa una vivenda que requereix una intervencio_global, projectada i

dirigida per técnic competent.

2. Adequacié de vivenda: El propietari que posa a disposicié del programa una
vivenda que requereix una adequacio perqué la dita vivenda puga disposar de

les condicions minimes d'habitabilitat exigides per al lloguer.

PROCEDIMENT

e Visita de I'immoble pels técnics de I'empresa.
e Estudi de les diferents opcions d'intervencidé rehabilitadora
e Valoracié de les possibles ajudes segons els plans de vivenda estatal,
autonomica i municipal.
e Viabilitat de les propostes técniques de rehabilitacié amb la propietat.
e Pla economic, inicial i provisional, amb pressupost detallat i pla de finangcament,
segons la inversio a realitzar i en funcio de la renda estipulada amb la propietat.
‘ e Contracte d'encarrec a NOUS ESPAIS (a qué s'adjuntara la documentacié a que
1 es referix el punt anterior) i que podra ser, segons el cas, contracte de préstec o
contracte d'autoritzacid a Nous Espais per al lloguer. A més s'adjuntara annex

‘t en virtut del qual la propietat cedeix la vivenda a la bossa del Lloguer de
Vivendes, Vivenda Jove, Lloguer Social, etc.
e Redaccio de la documentacid técnica per a l'execucié dels treballs en la

vivenda.

e Obtencio de lliceéncies, permisos, etc. segons el cas

e Direccio, execucio, seguiment i entrega de I'obra per NOUS ESPAIS.

e Certificacio-liquidacio dels treballs de rehabilitacié i/o adequacié.

e En base a la Certificacio-liquidacio dels treballs realitzats, ajust del pla econdomic
préviament acordat.

e Inclusio de la vivenda en la bossa de lloguer municipal.
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FINANCIACIO DEL PROGRAMA

El programa Rehabilita i LLoga es finanga per mitja de les rendes del lloguer, de tal
manera que el cost de I'adequacid/rehabilitacid, inclosos els segurs pertinents de llar i
impagaments, despeses generals i benefici industrial que assumeix la societat, aixi com
els interessos, es cobreixen per mitja del cobrament de les rendes del lloguer.

D'esta manera s’estableixen dos modalitats de contracte a oferir al propietari de
I'immoble, una vegada pressupostats els costos de I'adequacid/rehabilitacié incloent la
resta de despeses ja descrits:

1.- CESSIO DEL LLOGUER:

En el contracte s'establira que el propietari cedeix a la societat el lloguer de la
vivenda i, en funcio de la renda mensual estipulada per a la mateixa, s'establira
el numero de rendes de duracid de la cessié fins a la total cobertura del cost

assumit, interessos inclosos.

2.- LLOGUER PER PART DEL PROPIETARI:

Nous Espais, igual que en el cas anterior, seria I'encarregada de buscar l'inquili
per a l'immoble, si bé el contracte de lloguer se celebraria entre el propietari i
I'arrendatari. El cost total de I'actuacié es repercutiria_al propietari, qui

concertaria amb la societat el corresponent préstec, de tal manera que el
propietari aniria pagant les quotes del préstec a la societat, independentment

de la seua relacio amb I'arrendatari.

En ambdods casos s'estudiaran periodes de caréencia i paralitzacié de quotes per al cas
que la vivenda quede un temps sense arrendar.

S'estudiara cada actuacid concreta per a personalitzar el contracte amb el propietari,
segons |'estat i ubicacié de I'immoble, les obres necessaries, les rendes del lloguer
estipulades, etc. No obstant aix0, existiran unes regles comunes a totes les actuacions:

e FINANCIACIO MAX. ADEQUACIO/REHABILITACIO:  9.000,00 €

e IMPORT MAXIM RENDES MENSUALS LLOGUER: 350,00 €
e DESPESES GENERALS A REPERCUTIR: 10 %
e BENEFICI INDUSTRIAL A REPERCUTIR: 6%
e TIPUS D'INTERES APLICABLE: 5%

e DURACIO MAXIMA DEL CONTRACTE: 36 mesos, sense interrupcions
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METODOLOGIA DE TREBALL

1. Difusio del programa.

L]

Repart de fullets: arrastrades, buzoneo, fullets en dependéncies
municipals.

Enviament adreces electroniques a organismes locals.

Apartat especific en la web de I'empresa, amb una imatge del programa
que es pot enllagar amb altres webs professionals, empreses,
associacions, municipal, etc.

Publicitat del programa ubicada en les propies obres que es realitzen.
Formacié d'una Base de Dades de Vivenda Buida en Torrent per a
rehabilitar.

Informacio directa al ciutada.

e Nous Espais Torrent sera el punt d'informacié, (atencid personalitzada,

web, etc.), on s'oferira al ciutada, per a coneixement general, tota la
informacid del programa aixi com a propietaris, inquilins i professionals
de la rehabilitacié.

Gestid i tramitacio.

e Nous Espais Torrent realitzara i escometra tots els projectes pels seus

propis mitjans i equips comptant amb una ferramenta fonamental per a
procurar vivendes de lloguer als ciutadans que es troben a la recerca
activa, en atencié a les seues propies singularitats, d'una vivenda
economica i digna.
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Tots els lloguers que s'han realitzat fins a la data, del grup 2 i 3, s'han canalitzat a
través de vivendes propietat de particulars, ja que el parc social de vivendes de
I'Ajuntament és reduit (6 vivendes) per a escometre la necessitat social existent en el
nostre municipi, un municipi que compta amb 81.400 habitants, aproximadament.

El valor “confianga” en el servici prestat des de la societat pablica ha sigut el que ha
permés que els propietaris hagen cedit les seues vivendes per a este tipus de lloguers,
a vegades, encara sabent que estaven més en la linia de la prestacié d'un servici social
que en la de I'obtencié de rendes per I'is d'un immoble de la seua propietat.

Davant d'esta situacid, que el mercat no és capag de solucionar per si mateix, es fa
necessaria la iniciativa municipal elaborant programes que permeten posar en el
mercat vivendes que satisfacin a eixa forta demanda de lloguer dels col-lectius abans
mencionats.

En l'actualitat Torrent compta amb una certa quantitat d'immobles tancats. El suposit
més habitual sén les vivendes els propietaris de les quals no disposen de recursos
economics per a dotar-les de condicions minimes d'habitabilitat, ja siga perqué van
quedar molt deteriorades de lloguers anteriors, o perqué els pisos sén molt antics, de
grans superficies, etc.
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ANTECEDENTS

Des de la creacid de I'Agencia Municipal de Lloguer, I'Ajuntament de Torrent, a través
de NOUS ESPAIS TORRENT S.A., ha atés una gran demanda de vivendes per a lloguers
socials i/o economics. Eixa demanda en I'actualitat no minva. Les dades corresponents
a I'exercici actual i fins a la data sén:

e Families que han sol-licitat ajudes al lloguer economic: 319
e Families en risc d'exclusio social (lloguer social): 51
Els tipus de lloguer més demandats en el municipi, segons el tipus d'inquili sén:

1.- L'inquili amb ingressos acreditats i estabilitat laboral, que pot accedir a tot tipus
de vivendes en el mercat.

2.- L'inquili que té ingressos (pensio, nomina, prestacio, etc....) semblants al salari
minim interprofessional (648 €/mes) o caracteristiques personals (culturals,
socials, etc....) que limiten l'accés a determinades vivendes del mercat. Este és el
nimero més elevat de sol-licitants en l'actualitat.

3.- L'inquili que es troba en risc d'exclusié per la seua situacié d'extraordinaria
dificultat economica i social que li impedix accedir a qualsevol tipus de vivenda en
lloguer, i que es deriven de la Delegacié Municipal d'Atencid a les Persones de
I'Ajuntament de Torrent.
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L'Ajuntament de Torrent, a través de I'empresa publica municipal Nous Espais Torrent

S.A., ha creat el programa REHABILITA I LI.OGA.

El dit programa té els segiients OBJECTIUS:

e Rehabilitacié / adequacid de vivendes buides de Torrent, que es troben en mal

estat, cedides pel propietari per al seu reintroduccié en el mercat de lloguer.

e Generar una bossa de vivendes en adequades condicions d'habitabilitat

destinades al lloguer per a col-lectius més desfavorits.

e Instrument generador d'ocupacid i riguesa en el municipi.

e Regeneracio del Centre Historic i altres barris del municipi a través
d'actuacions puntuals.

METES A CONSEGUR:

e Es un programa dirigit a tots els veins de Torrent, (inquilins a la recerca activa

de vivenda en lloguer i propietaris de vivendes tancades) que té com a
finalitat principal augmentar el parc de vivendes de lloguer de I'Ajuntament,
dinamitzant la rehabilitacié de vivendes actualment tancades, millorant la

qualitat dels barris de la ciutat.

Este programa augmentara la disponibilitat de vivendes dignes per a
col-lectius més desfavorits.

El programa pretén ser una ferramenta de gestié que aporte seguretat i
confianga als propietaris perqué oferisquen la seua vivenda en el mercat de
lloguer.

El programa esta dissenyat per a oferir als ciutadans (propietaris-inquilins)
vivendes disponibles en el mercat de lloguer en un termini raonable, és a dir
gestio agil i rapida.

El programa és un instrument de gestié que permetra atendre la necessitat

social d'un lloguer economic.
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ACTUACIONS

El programa distingix dos linies d'actuacié generals, no obstant cada cas ha de tindre
una linia d'actuacié personalitzada ja que les condicions economiques, personals i
socials del/els propietari/s, I'estat de la vivenda aixi com la finalitat del lloguer (grup a
que es destina) pot variar segons cada cas.

1. Rehabilitacio de vivenda: Suposit més comu: Propietari que posa a disposicio
del programa una vivenda que requereix una intervencio_global, projectada i

dirigida per técnic competent.

2. Adequacié de vivenda: El propietari que posa a disposicio del programa una
vivenda que requereix una adequacid perque la dita vivenda puga disposar de

les condicions minimes d'habitabilitat exigides per al lloguer.

PROCEDIMENT

e Visita de I'immoble pels técnics de I'empresa.

e Estudi de les diferents opcions d'intervencié rehabilitadora

e Valoracio de les possibles ajudes segons els plans de vivenda estatal,
autonomica i municipal.

e Viabilitat de les propostes técniques de rehabilitaciéo amb la propietat.

e Pla econdmic, inicial i provisional, amb pressupost detallat i pla de finangament,
segons la inversiod a realitzar i en funcio de la renda estipulada amb la propietat.

e Contracte d'encarrec a NOUS ESPAIS (a qué s'adjuntara la documentacié a que
es referix el punt anterior) i que podra ser, segons el cas, contracte de préstec o
contracte d'autoritzacié a Nous Espais per al lloguer. A més s'adjuntara annex
en virtut del qual la propietat cedeix la vivenda a la bossa del Lloguer de
Vivendes, Vivenda Jove, Lloguer Social, etc.

e Redaccié de la documentacio técnica per a l'execucido dels treballs en la
vivenda.

e Obtencid de llicéncies, permisos, etc. segons el cas

e Direccid, execucio, seguiment i entrega de I'obra per NOUS ESPAIS.

e Certificacio-liquidacio dels treballs de rehabilitacid i/o adequacid.

e En base a la Certificacidé-liquidacio dels treballs realitzats, ajust del pla econdomic
préviament acordat.

e Inclusio de la vivenda en la bossa de lloguer municipal.

4



L] P .6
Aprovat pel Consell d’ Administraci
de NOUS ESPAIS TORRENT, S.A.

en sessid celebrada el /Zl

nousespais |torrent (| e W

| | BL/LA SECRETA

FINANCIACIO DEL PROGRAMA

El programa Rehabilita i LLoga es finanga per mitja de les rendes del lloguer, de tal
manera que el cost de I'adequacié/rehabilitacio, inclosos els segurs pertinents de llar i
impagaments, despeses generals i benefici industrial que assumeix la societat, aixi com
els interessos, es cobreixen per mitja del cobrament de les rendes del lloguer.

D'esta manera s’estableixen dos modalitats de contracte a oferir al propietari de
I'immoble, una vegada pressupostats els costos de I'adequacié/rehabilitacié incloent la
resta de despeses ja descrits:

1.- CESSIO DEL LLOGUER:

En el contracte s'establira que el propietari cedeix a la societat el lloguer de la
vivenda i, en funcio de la renda mensual estipulada per a la mateixa, s'establira
el nimero de rendes de duracié de la cessié fins a la total cobertura del cost

assumit, interessos inclosos.

2.- LLOGUER PER PART DEL PROPIETARI:

Nous Espais, igual que en el cas anterior, seria I'encarregada de buscar l'inquili
per a l'immoble, si bé el contracte de lloguer se celebraria entre el propietari i
I'arrendatari. El cost total de l'actuacié es repercutiria al propietari, qui

concertaria amb la societat el corresponent préstec, de tal manera que el
propietari aniria pagant les quotes del préstec a la societat, independentment

de la seua relacié amb l'arrendatari.

En ambdds casos s'estudiaran periodes de caréncia i paralitzacié de quotes per al cas
que la vivenda quede un temps sense arrendar.

S'estudiara cada actuacié concreta per a personalitzar el contracte amb el propietari,
segons |'estat i ubicacié de l'immoble, les obres necessaries, les rendes del lloguer
estipulades, etc. No obstant aix0, existiran unes regles comunes a totes les actuacions:

e FINANCIACIO MAX. ADEQUACIO/REHABILITACIO:  9.000,00 €

e IMPORT MAXIM RENDES MENSUALS LLOGUER: 350,00 €
e DESPESES GENERALS A REPERCUTIR: 10%
e BENEFICI INDUSTRIAL A REPERCUTIR: 6%
e TIPUS D'INTERES APLICABLE: 5%

e DURACIO MAXIMA DEL CONTRACTE: 36 mesos, sense interrupcions
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Repart de fullets: arrastrades, buzoneo, fullets en dependéncies
municipals. '

Enviament adreces electroniques a organismes locals.

Apartat especific en la web de I'empresa, amb una imatge del programa
que es pot enllagar amb altres webs professionals, empreses,
associacions, municipal, etc.

Publicitat del programa ubicada en les propies obres que es realitzen.
Formacio d'una Base de Dades de Vivenda Buida en Torrent per a
rehabilitar.

Informacio directa al ciutada.

e Nous Espais Torrent sera el punt d'informacid, (atencié personalitzada,

web, etc.), on s'oferira al ciutada, per a coneixement general, tota la
informacié del programa aixi com a propietaris, inquilins i professionals
de la rehabilitacid.

Gestio i tramitacio.

e Nous Espais Torrent realitzara i escometra tots els projectes pels seus

|
1. Difusid del programa.
|
:
:
|

propis mitjans i equips comptant amb una ferramenta fonamental per a
procurar vivendes de lloguer als ciutadans que es troben a la recerca
activa, en atencido a les seues propies singularitats, d'una vivenda
economica i digna.
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