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Informe sobre comptes anioly

ITem auditat els comptes anuals adjuntes de la societat NOUS ESPALS TORRENT,
S.A UL, que comprenen ¢f balang a 31 de desembre de 2015, el compte de pérdues i
gnanys, {'estat de canvis ch el patrimoni net, cl cstat de finxos d'efectiv | la memoria
cotresponents a fexercicl acabat en ta dila dala.

Responsabilitat dels administradors en relacio amb els comptes annals

Els adminisiradors sdn responsables de lormudar ¢ls comples anvals adjontes, de
msmera que expiessen la imatge fidel del patrimoeni, de la stlvacid linancers 1 dels
resultats de NOUS TESPAIS TORRUNT, 8.A U, de conformitat amb el mare normatiu
d'informacid linancera aplicable a l'entitat & Espanya, que s'identifica cn la nota 2.1 de
la memdria adjunla, 1 del control intern gue consideren necessari per a permetre la
preparaciod de comptes anuals lHures d'incorreceid material, deguda a Faun o etror

Responsabilita de Laudiior

La nostra responsabilitat s expressar una opinid sobie els comples annals adjuntes
basada en la nostra auditoria. Ilein dut a terme nostra auditoria de conlormital amb ta
normativa reguladora de 'auditoria de comptes vipents a Espanys. Dita normativa
cxipix gue complim cls requeriments d'ética, aixi com que planifiquem i executem
'auditoria a fi d'obtindre una scgurctat raonable de que els comptes anuals estan
liures d'ineorreccions materials.

Una auditoria requerix I'aplieaci® de procediments per a obtindre evidéncia d'auditoria
sobre els Imporls 1 lu informucid reveluda en els comptes anunals. Lls procediments
seleccionats depenen del jui de l'auditor, inclosa la valoracio dels riscos d'incorreecio
material en ¢ls comptes anuals, deguda a fran o error. A L'efectuar les dites valoracions
del rise, auditor 1€ en comple el control miern retlevant per a la formulacio per part
de l'entitat dels compies anuals, a fi de dissenyar els procediments d'auditoria que
sipuen adequats en funcid de les circuinstancies, i ne amb Ja inalitat d'expressar una
opinid sobre i'eftcacia del control intorn de l'entitat. Una anditogia lambe inclou
Iavaluacio de I'adequacid de tes poliliques comptables aplicades i de la raonabilitat de
les estimacions complables vealifzades per la dirceci, aixi com lavaluacié de la
presentacit dels comples anuals preses en el seu conjunt,

Considerem que l'evidéncia d'suditoria que hem oblingwt proporciona wna basc
suficicnt [ adequada per a la nostra opinid d'auditoria.
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Opinio

En la nostra opinid, els comptes anvals adjunts expressen, en tots els aspectes
significatius, la imatge lidel del patrimoni i de la situacié financera de la societat
NOUS ESPAIS TORRENT, S.AU. a 31 de desembre de 2015, aixi com dels seus
rcsultats i fluxos d'efectiu corresponents a l'exercici anual acabat cn la data
esmentada, de conformitat amb el mare normativ d'imformacid financera que resulta
d'aplicacid 1, en particular, amb els principis i criteris comiptables continguts ¢n cl
mateix.

Paragraf de émjasis

Cridem l'atencid respecte a alld que s'ha assenyalat cn la nota2.4 de la memadria en qué
s'indica que a 31 de desembre del 2015, la Socictat tc un passiu corrent per un import
de 3.382.666,28 ewos v el fons de maniobra de l'excreici ¢s negatiu per 816,017,52
curos en 2015. Tal com s'exposa en la mencionada nota, cls Administradors esperen
gue les negociacions que actualment mantenen amb les entilals linanceres arriben a
bon fi. TTem valoral estes condicions com indicatives d'una inceriesa sobre la capacitat
de I'lintitat per a continuar la seua activital de mancra que puga realitzar els seus
actius i liquidar cls scus passius pels imports i segons la classificacio amb que figuren
en els comples anuals adjunts, que han sigut preparats assumint que fal activital
continuard. Esta gilestio no modifica la nostra opinio.

Informe sobre altres regueriments legals | reglamentaris

L'informe de gestio adjunt de l'exercici 2015 conté les explicacions que cls
administradors consideren oportunes sobre la siluacié de la societat, l'evolucio dels
seus negocis i sobre altres assumptes i no forma parl integrant dels comptes anuals.
ITem verilical que la informacid comptable que conté l'esmentat informe de gestio
concorda amb els dels comples anuals de l'cxercici 2015, El nostre treball com a
auditors es limita a la verilicacid de l'informe de gestio amb l'abast mencionat en cste
mateix paragraf i no inclou la revisié d'informacié diferent de 'obtinguda a partir dels
registres comptables de la societat,
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Societat Andnima Unlparsonal

(1) BALANG AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2015

ACTIU o |
AY ACTIUNO CORRENT - 6.145.023,67 C 6.047.768,12 C
I. ImnmhII;tzatintanglhtﬂ 7 3.601,18¢C 3.731,38 €
2. Concesslons 360118 37338 E
II. Immobilitzat materlal 5-8 71B.398,18 € 74553541 C
1, Terranys i conslrucclons 629.8329,27 C B39.98,27 €
2. Instal-lacions tecnigues i allre immobilitzat material 445,568,91 € 105.737,14 €
IIL. Inversions immoblliaries ] 5.379.702,52 € 5.264.526,28 C
1. Terrenys B70.447,10 C ¥51,756,55 €
2. Construccions 4,509, 255,412 € 4412769, 73 €
V. Inversions flnanceres a llarg termini o 24,268,299 C 24.268,29 C
1, Instrumants de patrimani a0,10 < 6,10 £
5. Altres zctlus financers 24.208,19 € 24.208,15 €
VI, Actius per impost diferit 1z 19.053,50 € 9. 706,76 C
B) hmu__c-:;_n RENT 2.566.648,76 C 3.448.443,46 €
I1. Existéncies 10 1.598.701,28 € 2.227.51682 C
7. Solars 205.205,32 € 205,705,32 €
4. Despeses projectos | promeclons 1. 160.510, 28 € 1.160.540,29 €
4, Vivendes, garatges, trasters i locals comerclals 23295567 € BA1.77L21 €
11I. beutars comercials | altres comptes a cobrar 779.142,39C 930.278,68 €
1, Cllents per vendas i prostacions de servics 9 457.419,64 € 452,847, 14 €
Clients por vendas § prestacions de servicis de cicle curl 10,092,089 € 405.520,39 C
Clients per vendes i prestacions do servicis de cicle llarg AY 36,45 E 47,326,75€
2. Clients, empreses dal grup G-18 303.130,59 € A08.917 83
4, Personal 5 205,90 € 000 €
5. AcLius per Impest corrent 12 5,959 5/ € 4,344,383 €
B. Altras erbdils amb les Admintstracions Pabligues 12 G.G16,69 € 317,33 C
IV, Inversions en emprasas del grup | assoc. a curt termini 9 2,336,00 C 1.73600C
5. Altres actius financars 2,336,000 € 1.736,00 €
V, Inversions financeres a curt termini g 32.379,70 € 35.271,69 C
5. Altres aclius financers 3237970 € 35.270L,69 €
VIL Efoctio | altres actius liqulds aguivalants 154,080,239 C 244.640,27 €
1. Trosareria 154.049,39 € 244,640 27 €
TOTAL ACTIU [A+B) i ﬁ;.'u.-_e?z,q;i_c 19.496.211,58 €
COMPTES ANUALS - Balang 20145 1
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Socictat Andnima Unipersonal

(1} BALANC AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2015

PATRIMONI NET I PASSIU
A} PATRIMONI NET 1.637.020,87 € 1.5'9.1.223,52 €
Al. FONS PROFPIS 1.602.593,81 € 1.B56.067,82 €
I. cCapital 11 360,599,800 C 360.599,89 C
L. Capital escriturat 360,599,585 € 360,599,809 €
III. Rasarves 11 1.495.467,93 € 1.488.706,97 €
1. Legal i estatutaries 72,119,898 C 72,119,498 €
4. Altres resenves 1.423.317,95 € 1.416,586,9% €
VII. Resultat de "axarcicl {253.474,01 €) 6.760,96 €
A3, SUBVENCIONS, DONACIONS TLLEGATS REBUTS 16 34.427,06 C 35.155,70 €
B} PASSIU NO CORRENT . I.601.985,268 C 4,120.004,61 C
I. Provisions a llarg terminl 14 21.360,09 € 21.360,08 €
A, Albres provislons 21.360,09 C 21.3G60,09 €
1I. Deutes a llarg terinind 9 2.658.193.61 C 3.005.212.94 C
2. Dautes amb entilats de crddit 2.656.353,61 € 3.081.19509 €
3, Creditors per arrendament financer 0,00 C 217785 €
5. Altres passius flnancers 184000 £ 1.840,00 £
11I. Deutes amb empreses del grup | associades a llarg tarmini a 1.012.431,58 € 1.012.431,58 €
PASSIU CORRENT 3,282.666,28 € 3.475.083,45 €
II. Provisions a curt termind i4 203.726,49 E: 217.611,80C
111. Deutes a curk termini 1.545.078,92 € 1.550.977,01 €
2. Leutes amb entitats de crédlt g 123.358,97 £ 130.075,56 C
3. Credilors per amrendament financer 8-4 210340 € 2AMET E
A. Derivals i albries passivs Mnanooers 9 L1319, 546,48 € La1B.740,78 €
1¥. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini LY 180.413,68 C 163.194,47 C
V. Croditors comercials | altres comtpes a pagar 1.453.447,18 € 1.544.200,07 €
1. Proveidors 9 OHE,TL 9u8, 76 €
3. Creditors diversns a 261.322.39C I6T.542,04 €
4, Peizonal 9 6,596,672 € B.526,45 €
G, Altres deules amb les administeaclans Pdbligues 12 102,085 94 £ B4.643,36 €
7. Clients, anticipacions | abra certificada per anticpat a 1.08Z.49% .48 € L.OBZ.499 48 £
Altres clients, obro certificads per ankicpat de -cicle corl S11.005,00 € S0 1.000,00 €
Clients del grup, abra certificada per antlclpar de clcle Parg 18 87494 89 € B7.494,89 C
Altres clients, obra coertificads per anticpat de cicle Farg B4.,004,59 € 84,004,559 €
TOTAL PATRIMONI MET I PASSIU (A+B+C) B.711.672,43 € 0.496.211,58.€
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Socletat Andnima Unipersonal

[2) COMPTE DE FERDUES I GUANYS CORRESPONENT A L'EXERCICI

ACAEBAT EL 21 DE DESEMBRE DEL 2015

A) OPERACIONS COMTINUARES

1, Tanport net dao la xifra de negocis

2.278.243,90 C

2.672.53d,61 €

#) Vandas 20 S99 726,63 € 1,707, 348,19
Chipeases del anip ig 245 220 63 € EOG a0, A0 L
Tescwrs g sn ol £ E22. 10761 &

h] Frestesans de servicks L] LETRH17 3 0 1.465. 186,42 4
Fmipresas ded grup 1B 1675 723854 1.427.181,93 €
Teroers 273242 € IR0 ATE

2, Watlactons d'oxistencies de productas pcabats | en curs {GAB.657,53 C) (2240823, 71 C}
A, Treballs realltzats por lempresa per al seu acth Gle.S00,96 C 2.820.27L,96 €
4. Aprovisidnanents [BOF. 125,90 €) {682,B26,02 C)

) Consun da migtdries primares | alres ngdtenals cansumibles (B0683,28 0] (251.8396,50 L)

£} drchalls realilzats par 270Es EmMprases (210,292,620 (432.141,77 €)

o) Neterorament g mescadenies, matares pimes i altres aprovisionamants 0,004 121151 E

5. Altres Ingressos d'explotacio 254.030,33 C 224.775,82 €

ay Inqressss ponesons | altres de qeilid carrent 22685105 € FALARLR 92 C
Tarce:s AEGBSL05E 231,355,000

bY Subwecacions d'exglotacd incorporades @ Nesercic o b A 3.393,90 ¢

&, Gastos de persanal (1,453, 120,85 C} (1.4123.068,53 C)
2} Sous, seians | assimilals {1.103.253,558 £) (1.034.340,71 £}
b} Carseques sacals i [IE%.967,29 €] [AFr sz £y
7. Altres gastos d'explotacia (220,308,056 €) {312.679,92C)

ah Serwicis exlerites (300,163, 05 £) (280,465,488 L)

bl Trkuts (27054, 15 O} (30.41%,04 €)

£ Pérdurs, detesaraiment | vanacd de provsions pes operacions Conecia’s 106D, 144 oD E

) Altres gastes fn gastd corrent 13 (405,00 ) {1.800,00 €)

#. Amnorlileactd da Flmmabilitzat 567 {126.978,31 C} (L05.673,54 C]
a. imputacid de spbyanclons 16 Tig,64 € FREGA T
11 Deterlarament [ reseilat par allenacions de Vimmabilitzat 6R.FAG,A8 C 17.060,61 C
by Resultat per dlienasans | 80nes & 55,735 4R ¢ 17.060,61 €

12 Alties resultalks 13 {B.A27,56 C) {7, 100,00 C)
.A.;._.RESI.II.TAT DEXPLOTALLG [18E.651,84 C) 242302, €
13 Inyressos fInAncers 18.108,92 C 51.348,13 C

h) D walors negeciatios | a%res instrarnenls financess 247 € 1,844,800 C
L) D Lercers 240 € 1.840,80 ¢

r) Iroarporasd g P'eckiv 42 gasies financers 10 18, a4k AR AR5 33 L

14 Gastor financers (92,247, 83 C) {142.051,32 C)

@) Perdeates amb anpreszs del grup b pzsociades (27, 249,21 &) {5).BEL,98 €]

b) Per deutes nmhb tercers [75.025,62 ) (Ba. 365, 34 £)

1% Deterloramant | resultat per alisnaciens d'lnstrements financers 0,00 © [185.803,10 C)
#) Daleciaramant | pirdeas 0,00 € (185%80:3,10 L)

Az gsg'ir}_-'rn"r_'rjr«inqi:'cen o - i, {74.138/91 €) ' _{I?E;Ehﬁjlﬂ_ﬂ.
A.3 RESULTAT ADANS DMIHMPOSTDS 3 t:l.ﬁ?:a!_p;j_'s'q]! -._5._]"9_3.5;?1] c
18 Impost sobre beneficis 12 9,346,774 C {3574 €)
-_'}n.-_'.l_H.E_SlI_I.-'I'_aT.E!E L'Eksm::!d:l |-F_RDEgD'Er«!'|"ﬂ'?Paﬂj?.!:l{?_.rfﬁ.c_PHTI!{I}ADES': {253.474,01 C) 6. 760,96 C
A5 RESULTAT DE L'EXERCICE {252.474,01 €1 B7E0uE L

COMPIES AHLUALS - Compte de Perducs | Guanys 2015
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Socictal Andnima Unipersonal

{4} ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU CORRESPONENT A L'EXERCICI

ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2015

s TR 2o

{119.198,77.L)

ks |

bl Devatucld | amorkil cacld de
2. Uewies amb entitats de coldit {-)
3, Meules amb cmpreses del grup | assacades (-)

A, pdtros-deutes (-3

AY FLUNDS D'EFECTIU DE LES-AﬁIU[tATE D'EXFLOTACIO (124.804, 98 €)
1, Resultat de Pexercicl abans d'impostos [2562.820,75 €} 6. 796,70 C
2. Ajustos del resullal [4B6.134, 27 £) {1.764.281,38 C})
a% amprtileactd de Vimmebililzat (4 S-6-T 126 908,31 € 0507351 €
o} Variacit de provisions (+7-) 14 [13.BE5 41 £) 0,00 £
d) Imputacit de sutvanaens {-) 16 (72E64 L) {¥28,04 £}
&) Resultats per balxes 1 alicaacinns de Ammatilitzal (+/-) 5 (G0.736,18 €] (17.060,61 €}
4) Tngrezses finsacers (-] (18,108,532 €] (51.348,13 <)
1] Gastos fnencers (+] G2.247.81 € 14205132 ¢
i1 Variacid de walor raonable oo insliaments fingmcers 1+0-] 0 E 1A5.803,10 €
1} Treballs rieallzats per lempresa per seu ackiv (+7-] (&05,D00,96 £) {7.129.371,9 £)
3. Canvls en el capilal corront 635.852,21 € 1.720.724,84 €
&) Twislbncles (1) 10 E2EELS, 5 £ 21801138/ €
by Lealiors | altres contples a cabrer (/) LEO.L36, 29 £ {H30,908,14 £)
d} Crogitors i altves comples & pagar {1/7-) [90. 752, B8 L) L5637 E
1) Mitros ackies | passius ng carrents () (3,346,749 £) 35,74 €
4. Altres fluxos defectiu de les acivitats d'oxplotacld (64.792,17 £} {90.736,93 €}
&) Pagament d'Inkgresios (- (92,247,843 £) (14205132 ()
¢} Cobi ament dintoressas |+ L1g.108,92 € 51.348,13 €
) Cobrarients (pagamenls) pes Impest sohre benefcls { £/} 12 9,346, /4 © (35,74 €]
5. Eluxos d'efectln de les aclivitats d'ewplotacld {124.854,%5 ] {119.198,77 €]
) FLUKOS REFECTIU DE LES ACTIVITATS DINVERSIO! 440,042,351 C 274.433,91 €
6. Pagaments perinveralons (=) (7.240,92 C} (29.293,54 ¢.}
a) Empreses el grup | associades [400,00€} (300,00 £}
£} Immebilitzat matedal E (65,649,092 €) [13.005,54 C}
] Altres ectivs financers g 000 € (15.078,00 L)
7. Cobraments per dasinversions (1} 467, 29223 € 30342745 C
i ) Tiwesslons Immabiliacies Abd. 400, 24 € ORA62,28 €
] Altres actlus financers =] 2,891 59 4 205.265,17 €
" 8. Fluwos d'efectin feo les activitats :‘-'invErSllfl“ AG0.042,31 € 274.133,91 €
£}, FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS 0E FINANCIAGIO (425,698,271 C) {B7.047,03 €}
. 10. Cobramonals i pagaments per instruments de passiu financer 0 .::25.693.21 C) (B7.047,03 C}
a) Emiss 17,944,591 € 20.294,/0 C
3. Deutos anb emprases del grup | 55500ades (+) 1421921 € [
4, Allras deutes [+ FB5,70-E A0, TOE

{443.613,124)
(441, 556,04 £}
0,00 &
{2.125,05 L)

(EOT. 341,73 )
(63,646,013 €)
{30,137 B2 £]
[13.554,88 €)

19, Fluxos d'ofoctiu de les activitals de financiacid (425,698,211 C) {B7.047,03 )

Ej AUGMENT/DISMINUCIO NET DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS (90.550,88 £) 67.BE8,11 €

Efoctiv-o equivalents al comengament cle Pexerclod 249,640,727 £ 176.752,16 L

Etectiy o equivatentsal final de Dexercici 154,060,309 € 24404027 €
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1. ACTIVITAT DE L"_EMPRESA

NOUS ESPAIS TORRENT, Societat Andnima Unipersonal, es constituix com a
Societat el 28 de maig de 1999, no havent modificat la seua denominacid
social des de la seua constitucid, ni la naturalesa de les seues activitats, Té
haturalesa juridica de Societat Privada Municipal de [I'Excel-lentissim
Ajuntament de Torrent. El seu domicili social actual és carrer Ramén i Cajal
num. 1, i el domicili fiscal és Placa Major, 31, ambdds de Torrent (Valéncia).

Segons acord de la Junta General Extraordinaria celebrada el 23 de
desembre del 2014, es dona la segiient nova redaccié als articles 1§ 2 dels
Estatuts Socials:

"ARTICLE U.- La Societat Andnima es denominard NOUS ESPAIS TORRENT
5.A.U., ies regira pels presents Estatuts, per la legistacio aplicable de Régim
Lacal i Urbanistica, i supletoriament pel Text Refds de la Liei de Societats de
Capital, aprovat per Reial Decret Legisiatiu 1/2010, de 2 de juliol i la resta de
disposicions concordants.

NOUS ESPAIS TORRENT, S.A., ha de ser considerada en el sector o brancd
d'activitat de la conservacié i manteniment de zones verdes, i en el sector o
branca d'activitats de conservacid, manteniment, reparacio i reforma dels
Col-legis Publics i altres edificis ptblics i instal-facions publigues de Torrent,
com a mitjd propi instrumental de I'Ajuntament de Torrent.

En l'execucio de tots eixos encarrecs de gestié NOUS ESPAIS TORRENT, 5:4;
haurd de desenrotllar la seua activitat d'acord amb instruccions fixades
unilateralment per I'Ajuntament de Torrent, que tindran carédicter obligatori |
vinculant per a NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. La retribucid per la realitzacic de
les tasques encomanades per I'Ajuntament de Torrent es realitzarc afs preus
per servicis que aprove el propi Ajuntament. En tot cas, NOUS ESPAIS
TORRENT, S.A., actuarG com a organ tecnicojuridic de ['Ajuntament de
conformitat amb la naturalesa de mig instrumental de I'Administracio.

COMPTES ANUALS - Memaoria 2015 9
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ARTICLE DOS.- L'objecte social es concreta en la realitzacié dels fins
segtients:

1.- Estudis urbanistics, redaccié d'instruments d'ordenacio, plans
urbanistics, gestio, programes per al desenrotilament d'actuacions
urbanistigues i la seua execucid, | projectes d'urbanitzacio i la iniciativa per g
la seua tramitacio | aprovacio.

2.- Activitat urbanitzadora que pot aconseguir tant a la promocio de la
preparacié de sol i renovacié i remodelacié urbana com a la de realitzacio
d'obres d'infraestructura urbana i dotacié de servicis, per a l'execucic dels
plans d'ordenacio.

3.- Gestid i explotacié d'obres i servicis resultants de la urbanitzacid,
d'acord amb les normes aplicables en cada cas.

4.- Conservacio de les obres d'infraestructura.

5.- Projectar, executar, censervar, mantindre, reparar, reformar,
rehabilitar i ampliar edificis municipals, col-legis publics i altres edificis
puiblics i instal-lacions ptibliques de Torrent, i qualsevol classe d'obres de
regeneracio i renovacié urbana, amb subjeccio a la normativa vigent.

6.- Promocid, projeccid, construccié i disposicid de qualsevol classe
d'immaobles.

7.- Projeccid, execucid i conservacio i gestio, en general, de vivendes de
proteccid publica de nova construccid. A més tindra com a objecte la
intermediacid en el mercat de la vivenda en lloguer, publica o privada, d'obra
nova o usada i qualssevol fins que resulten necessaris per al foment del
lloguer de qualsevol classe d'immobles.

Si les disposicions legals exigiren per a l'exercici de les activitats
compreses en l'objecte social algun titol professional o autoritzacic
administrativa, només podran realitzar-se per mitia de persones que
ostenten la titulacio requerida i si és el cas, no podran iniciar-se abans def
compliment dels requisits administratius exigits."

D'acord amb l'article 13 del Reial Decret Legislatiu 1/2010 de 2 de juliol, pel
que s'aprova el text refds de la Llei de Societats de Capital, la Societat s'ha
inscrit en el Registre Mercantil com a Societat Unipersonal.
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2. BASES DE PRESENTACIO DELS COMPTES ANUALS

1. IMATGE FIDEL

Els Comptes Anuals han sigut confeccionats a partir dels registres
comptables de 'empresa, a fi de mostrar la imatge fidel del patrimoni, de la
situacié financera, dels resultats de la Societat i la veracitat dels fluxos
incorporats en |'estat de fluxos d’efectiu.

Estos Comptes Anuals, que han sigut formulats pels Administradors de la

Societat, se sotmetran a l'aprovacid per la Junta General d’Accionistes,
estimant-se que seran aprovats sense cap tipus de modificacié,

2. PRINCIPIS COMPTABLES NO OBLIGATORIS APLICATS

Els Comptes Anuals han sigut confeccionats d'acord amb els Principis
Comptables del Marc Conceptual de la comptabilitat del Pla General de
Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre) i amb les
normes d'adaptacio del Pla General de Comptabilitat a les Empreses
Constructores, i les normes d'adaptacio del Pla General de Comptabilitat a
les Empreses Immobiliaries arreplegades en la legislacié vigent (Ordre de 27
de gener de 1993 / BOE 5/02/93, i Ordre de 28 de desembre de 1994 / BOE
4/01/95), en tot allo que no s’oposa al Pla General de Comptabilitat segons
la Disposicio Transitoria cinquena de l'esmentat Reial Decret 1514/2007,
amb l'objecte de mostrar la imatge fidel del patrimoni i de la situacié
financera a 31 de desembre del 2015, i dels resultats de les seues
operacions i dels recursos obtinguts i aplicats durant I'exercici anual acabat
en la dita data.

3. ASPECTES CRITICS DE LA VALORACIO | ESTIMACIO DE LA INCERTESA

No existeix un risc important que puga suposar canvis significatius en el
valor dels actius i dels passius en I'exercici seglient en la valoracid i estimacid
de la incertesa a 31 de desembre del 2015.

La preparacic dels comptes anuals requereix I'aplicacid d’estimacions
comptables rellevants i la realitzacid de juis, estimacions i hipotesi en el
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procés d’'aplicacié de les politiques comptables de la Societat. En aguest
sentit, els aspectes que han implicat un major grau de jui, complexitat o en
els que les hipotesis | estimacions son significatives per a la preparacio dels
comptes anuals han sigut:

" |a Societat ha avaluat el deteriorament de valor dels actius basant-se
en els criteris establits en les normes de valoracié definides en estos
comptes anuals. Els Administradors han considerat que a la data hi ha
indicis de deteriorament en determinats actius de ['Immobilitzat
Material i de les Inversions Immaohbiliaries.

» El calcul de provisions per contractes onerosos, garanties i litigis esta
subjecte a un elevat grau d’incertesa. La Societat hi ha provisionat
aquells litigis existents en qué s’espera, segons el criteri de la Direccio
juridica, que es vaja a produir desembossaments econamics futurs per
a la Societat. Les dites estimacions estan subjectes a canvis basats en
nova informacio.

»  La determinacio del valor recuperable de les inversions immobiliaries i
immobilitzats materials implica I'Gs d'estimacions. El valor
recuperable és el major del valor raonable menys costos de venda i el
seu valor en Us. Per a la determinacié del valor recuperable, s'han
utilitzat valoracions recolzades en I'assessorament de la plantilla de
técnics de la Societat com a experts en valoracions del mercat
immoaobiliari, i estan basades en estimacions sobre valors de mercat
comparables, i altres variables. Les estimacions, incloent la
metodologia emprada, poden tindre un impacte significatiu en els
valors i en la perdua per deteriorament de valor,

» Aixi mateix, a pesar que les estimacions realitzades pels
Administradors s’han calculat en funcié de la millor informacio
disponible al 31 de desembre del 2015, és possible que
esdeveniments que puguen tindre lloc en el futur obliguen a la seua
modificacié en els proxims exercicis. L'efecte en comptes anuals de les
modificacions que, si és el cas, es derivaren dels ajustos a efectuar
durant els proxims exercicis es registraria de forma prospectiva.

COMPTES ANUALS - Memaoria 2015 12



nousespais |torrent

4. PRINCIPI D'EMPRESA EN FUNCIONAMENT

Al 31 de desembre del 2015, |a Societat té un passiu corrent per un import
de 3.382.666,28 euros (3.475.983,45 euros en 2014) gue es troba supeditat
a l'obtencic de liquiditat per la venda de les promocions, solars i altres actius
immobiliaris que posseix la Societat, aixi com per la bona marxa de la
prestacio de servicis relacionats amb les activitats immobiliaries | de
construccio desenvolupades per la Societat. En les actuals circumstancies del
mercat immeobiliari, les perspectives de vendes no sén favorables,
circumstancia que pot afectar de forma significativa a la liguiditat,

La situacid actual del mercat immobiliari espanyol que s'ha deteriorat des de
mitjans del 2007, ha ocasionat que la capacitat de refinancament dels
deutes mantinguts amb entitats financeres siga molt meés limitada i
I'obtencio de nous préstecs o renovacid de les linies de crédit existents
s'estiga realitzant en condicions molts més oneroses en termes d'interés,
venciment i garanties exigits.

En relacié a 'acord adoptat el 29 d’octubre del 2010 entre la Societat i el
promotor adquirent de la parcel-la M-26, Patrimonios del Levante, S.L.,
sobre el compromis d’adquisicié de aguelles vivendes que el promotor no hi
haja venut a |la data d’obtencio de la qualificacid provisional, Patrimonios del
Levante S.L. va obtindre el certificat de finalitzacié de I'obra de construccié
de I'edifici M-26 en data 31 de gener de 2013. Amb data 28 de juny de 2013,
la Societat | Patrimonios del Levante, 5.L. convingueren uns acords
transaccionals en els que la Societat va comprar 16 de les vivendes que a
aquella data quedaven pendents de vendre, per un import total de
2.091.842,60 €, abonant en l'exercici 2013 el 35% del valor per compensacié
dels 300.000,00 € que Patrimonios del Levante, 5.L. es va reservar en "acord
inicial d’adquisicio de la parcel-la, i la resta amb transferéncia bancaria. A
partir d'eixa data, |la Societat es va fer carrec dels interessos de la part del
préstec corresponents a les 16 vivendes, aixi como als altres gastos
inherents a la propietat. Per tant, queden pendent de pagament
1.359.697,69 €, per subrogacio del préstec amb la Societat de gestid d’actius
procedents de |a reestructuracié bancaria, S.A. (“SAREB”), titular del crédit,
o mitjangant la financiacié per part d'un altra entitat financera o del propi
Ajuntament de Torrent, amb data limit el 31 de desembre de 2014, Aquest
limit wva quedar temporalment suspés fins que la Conselleria
d’Infraestructures, Territori | Medi Ambient va autoritzar 'operacio.
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En negociacions posteriors, a finals de I'exercici 2015, s’ha arribat a un acord
amb el promotor per a reduir a 15 les vivendes a adquirir i una reduccié
addicional en el preu de 40.000 €. Aquest nou acord es subscriu el 19 de
gener de 2016, i té com a nova data limit per al seu compliment el 31 de
marg de 2016 (veure nota 17)

La Societat presenta una situacié patrimonial equilibrada i un historial de
beneficis, aixi mateix el seu patrimoni net a 31 de desembre del 2015
ascendeix a 1.637.020,87 euros (1.891.223,52 euros en 2014). El fons de
maniobra de I'exercici és negatiu per 816.017,52 euros en 2015 (negatiu per
27.539,99 euros 2014), pero no ohstant, aquesta situacio es temporal fins
que es signe l'oportd préstec hipotecari per a I'adquisicié de les 15 VPO de
M-26, moment en el que una part important dels deutes a curt termini es
reclassificara com a llarg termini, i el fons de maniobra sera novament
positiu, previsiblement abans del 31 de marg de 2016, Aixi mateix, la
Societat compta amb el suport financer i de recursos del seu Accionista Unic.

Per tot aixo els Administradors de |a Societat han formulat estos comptes
anuals seguint el principi d’empresa en funcionament.

5. COMPARACIO DE LA INFORMACIO

Atés que I'estructura del balang, del compte de pérdues i guanys, de I'estat
de canvis en el patrimoni net i de I'estat de fluxos d'efectiu de I'exercici
anterior es va presentar segons la normativa vigent establida en el Pla
General de Comptabilitat (Reial Decret 1514/2007, de 16 de novembre), no
hi ha cap causa que impedeixca la comparacié dels Comptes Anuals d’aquest
exercici amb els del precedent.

6. AGRUPACIO DE PARTIDES

No hi ha partides agrupades en el balang, compte de pérdues i guanys, estat
de canvis en el patrimoni net o en I'estat de fluxos d’efectiu.

7. ELEMENTS ARREPLEGATS EN DIVERSES PARTIDES

No hi ha elements patrimonials que estiguen registrats en dos o més
partides del balanc.
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3, DISTRIBUCIO DE RESULTATS

b

3.1.- Es sotmet a l'aprovacié de I'Accionista Unic la segiient distribucié de

resultats:

BASE DE REPARTIMENT
Perdues i Guanys 2015

TOTAL

DISTRIBUCIO

A Resultats negatius d’exercicis anteriors

TOTAL

Import

-253.47401 ¢

-253.474,01 €

Import

-253.47401¢

-253.474,01 €

3.2.- La reserva legal no pot ser distribuida, i si és usada per a compensar
pérdues, en el cas que no existisquen altres reserves disponibles suficients

per a tal fi, ha de ser reposada amb beneficis futurs.

3.3.- La distribucié realitzada del resultat de l'any finalitzat a 31 de
desembre del 2014, aprovada pel Accionista Unic amb data 10 de juny del

2015 ha consistit en:

BASE DE REPARTIMENT

Pérdues i Guanys 2014
TOTAL

DISTRIBUCIO
A Reserves Voluntaries

| TOTAL

COMPTES ANUALS - Membria 2015

Import

6.760,96 £

6.760,96 €

Import
6.760,96 £

6.760,96 €
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4. NORMES DE REGISTRE | VALORACIO

Els principals criteris de registre i valoracid utilitzats per la Societat en
I'elaboracid dels seus Comptes Anuals son els que es descriuen a
continuacio:

1. CAPITALITZACIO DE GASTOS FINANCERS

la Societat inclou en el cost de lI'immobilitzat intangible, immobilitzat
material, inversions immobiliaries i existéncies que necessiten un periode de
temps superior a un any per a estar en condicions d’us, explotacid o venda,
els gastos financers relacionats amb el finangament especific o generic,
directament atribuibles a I'adquisicio, construccid o produccio.

En la mesura que el finangament s’haja obtingut especificament, el import
dels interessos a capitalitzar es determina en funcio dels gastos financers
meritats per la mateixa. El import dels interessos a capitalitzar corresponent
al finangament genéric de caracter no comercial, es determina aplicant un
tipus d'interés mitjd ponderat a la inversié en curs, descomptant la part
financada especificament i la part finangada amb fons propis, amb el limit
dels gastos financers meritats en el compte de pérdues i guanys. A efectes
de determinar el import dels interessos capitalitzables, es consideren els
ajustos realitzats al valor comptable dels passius financers corresponents a
la part efectiva de les cobertures contractades per la Societat i registrades
com a gastos financers.

La capitalitzacié d'interessos es realitza a través de la partida Incorporacié a
I"actiu de gastos financers del compte de pérdues i guanys.

2. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Les immobhilitzacions intangibles figuren comptabilitzades al seu preu
d’adquisicio o al seu cost de produccid. La capitalitzacid del cost de
produccié es realitza a través de I'epigraf “Treballs realitzats per I'empresa
per a 'immobilitzat” del compte de Perdues i Guanys.

L'amortitzacio es calcula de forma lineal.
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- Concessions, patents, llicencies, marques i similars:

Aquest apartat arreplega la valoracié pel seu preu d'adquisicio de la
Concessio per part de I"Ajuntament de Torrent del dret d’ls d’una plaga en
I"aparcament subterrani de I'Avinguda al Vedat. Els gastos de manteniment
d’esta plaga de parquing s'imputen directament com a gastos de |'exercici
en qué es produixen.

La seua amortitzacio es realitza de forma lineal en un periode de 39 anys des
del mement en qué s’inicia I's de la placa, periode que es correspon amb la
vida restant de I'adjudicacid de la Concessid Administrativa.

La Societat avalua i determina les correccions valoratives per deteriorament
i les reversions de les pérdues per deteriorament de valor de I'immohilitzat
intangible d'acord amb els criteris que es mencionen en [‘apartat 5
(deteriorament de valor).

3. IMMOBILITZAT MATERIAL

Els béns compresos en [|Immobilitzat Material es valoren al preu
d’adquisicid o al cost de produccid determinat seguint els mateixos criteris
gue els establits per a les existéncies, La capitalitzacio del cost de produccid
es realitza a través de l'epigraf “Treballs realitzats per I'empresa per a
Fimmobilitzat” del compte de Péerdues i Guanys. Quan es tracta de héns
adquirits a titol gratuit es considera com a preu d’adquisicio el valor
raonable dels mateixos en el moment de I'adquisicid. S'incorporara al valor
de l'immobilitzat corresponent el import de les inversions addicionals o
complementaries que es realitzen, valorant-se estes d'acord amb els criteris
establits en el paragraf anterior.

Els pastos en que s'incorre per al manteniment i reparacions de les
immohilitzacions materials que no milloren la utilitzacié ni prolonguen la
vida Gtil dels actius, es carreguen al compte de Pérdues i Guanys en el
moment en gué es produixen.

Les baixes i alienacions es reflecteixen comptablement mitjancant
I'eliminacio del cost de I'element i Famortitzacié acumulada corresponent.

La dotacid anual a 'amortitzacio es calcula sobre els valors de cost o cost
actualitzat pel metode lineal, en funcio de les vides Utils estimades dels
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diferents héns. A més, en el cas que es detecten factors identificadors
d’obsolescéncia a que pogueren estar afectes els immobilitzats, es doten les
oportunes provisions per depreciacio.

Els coeficients d’amortitzacié utilitzats en el calcul de la depreciacid
experimentada pels elements que componen I'iImmobilitzat Material son els
seglients:

IMMOBILITZAT " Coeficients
Construccions 2%
Magquinaria 12 %
Utillatge 25 %
Altres instal-lacions 12 %
Mobiliari 10 %
Equips per a processos d'informacié 25 %
Elements de transport 16 %

La Societat avalua i determina les correccions valoratives per deteriorament
i les reversions de les pérdues per deteriorament de valor de I'immobilitzat
material d’acord amb els criteris que es mencionen en [apartat 5
(deteriorament de valor},

4. INVERSIONS IMMOBILIARIES

Els terrenys i construccions es qualifiquen com a Inversions immobhiliaries si
la Societat espera obtindre rendes o plusvalues de les mateixes. Els criteris
de valoracié son els mateixos definits per a I'lmmobilitzat material.

5. DETERIORAMENT DE VALOR D'ACTIUS NO FINANCERS SUBJECTES A
AMORTITZACIO O DEPRECIACIO

la Societat segueix el criteri d'avaluar I'existencia d’'indicis que pogueren
posar de manifest el potencial deteriorament de valor dels actius no
financers subjectes a amortitzacié o depreciacié, a fi de comprovar si el valor
comptable dels esmentats actius excedeix del seu valor recuperable, entés
com el major entre el valor raonable, menys costos de venda i el seu valor
en Us,
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Les perdues per deteriorament es reconeixen en el compte de pérdues |
guanys.

El valor recuperable s’ha de calcular per a un actiu individual, a menys que
Factiu no genere entrades d’efectiv que siguen, en gran manera,
independents de les corresponents a altres actius o grups d’actius. Si aquest
és el cas, el import recuperable es determina per a la UGE (Unitat
Generadora d'Efectiu) a la que pertany.

La Societat avalua en cada data de tancament, si hi ha algun indici de que la
pérdua per deteriorament de valor reconeguda en exercicis anteriors ja no
existeix o poguera haver disminuit. Les pérdues per deteriorament de valor
corresponents al fons de comerc no son reversibles, Les perdues per
deteriorament de la resta d’actius només es reverteixen si s’haguera produit
un canvi en les estimacions utilitzades per a determinar el valor recuperable
de I'actiu,

La reversié de la pérdua per deteriorament de valor es registra amb
abonament al compte de pérdues | guanys, No obstant, 1a reversid de la
perdua no pot augmentar el valor comptable de I'actiu per damunt del valor
comptable que haguera tingut, net d’amortitzacions, si no s'haguera
registrat el deteriorament.

Una vegada reconeguda la correccié valorativa per deteriorament o la seua
reversid, s'ajusten les amortitzacions dels exercicis seglients considerant el
nou valor comptable.

No obstant I'anterior, si de les circumstancies especifiques dels actius es
posa de manifest una perdua de caricter irreversible, esta es reconeix
directament en pérdues procedents de I'immobilitzat del compte de
perdues i guanys.

6. ARRENDAMENTS

Els contractes d’arrendament financer es consideren com 3 tal,
independentment de la seua forma juridica, quan compleixen els requisits
de la Norma de registre i valoracié nim. 8 del Pla General de Comptabilitat.

El valor del be arrendat es registra com a Immobilitzat Material pel seu valor
raonable al inici del contracte, al temps que es reconeix el deute tant a curt
com a llarg termini amb I'arrendador, pel capital a amortitzar en cadascuna
de les quotes. La dotacié anual a 'amortitzacié es calcula sobre el valor de
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mercat registrat pel metode lineal, en funcié de les vides Gtils estimades dels

diferents béns.

7. PERMUTES

Durant els exercicis 2015 i 2014 no s'han realitzat permutes, es a dir,
adquisicions d’elements de I'lmmobilitzat a canvi de I'entrega d’actius no
monetaris o d’una combinacié d’estos amb actius monetaris.

8. INSTRUMENTS FINANCERS

a) Criteris empleats per a la qualificacié i valoracid de les diferents
categories d’actius financers i passius financers:

ACTIUS FINANCERS:

Préstecs i partides a cobrar: es classifiquen dins d'esta categoria
els crédits per operacions comercials, es a dir per la venda o
prestacid de servicis per operacions de trafic de 'empresa, 0 no
comercials que la Societat manté amb tercers.

Estos actius es reconeixen inicialment pel seu valor raonable,
incloent els costos de transaccié incorreguts | es valoren
posteriorment al cost amortitzat, utilitzant el métode del tipus
dinteres efectiu. En el cas que el venciment d’estos actius siga
inferior a 'any, la valoracié tant inicial com posterior és similar
al valor nominal.

= Inversions mantingudes fins al venciment: s'inclouen en esta
categoria els valors representatius de deute, amb data de
venciment fixada i cobraments determinats, i que 'empresa te
la intencié efectiva i la capacitat per a conservar-los fins al seu
venciment. Els criteris de valoracio aplicables als instruments
financers classificats en esta categoria son iguals als aplicables
als préstecs i partides a cobrar.

w  Actius disponibles per a la venda: valors representatius de
deute i instruments de patrimoni d’altres empreses valorats al
seu valor raonable entés com al preu de |a transaccio. Els actius
financers disponibles per a la venda es reconeixen inicialment al
valor raonable més els costos de transaccié directament
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atribuibles a la compra. Amb posterioritat al reconeixement
inicial, els actius financers classificats en ests categoria es
valoren a valor racnable, reconeixent la pérdua o guany en
ingressos i gastos reconeguts del patrimoni net.

" Baixes d'actius financers: La Societat ddna de baixa els actius
financers quan expiren o s’han cedit els drets sobre els fluxos
d’efectiu del corresponent actiu financer i s’han transferit
substancialment els riscos i beneficis inherents a la seua
propietat, com ara cessions de crédits comercials en operacions
de “factoring”, en les que la Societat no reté cap risc de crédit
ni d’interés. Al contrari, en el cas que la Societat retinga
substancialment els riscos i beneficis inherents a la seua
propietat, en operacions de cessid de crédits, com ara el
descompte d'efectes o el “factoring amb recurs”, la Societat no
déna de baixa els actius financers, | es reconeix un passiu
financer per un import igual a la contraprestacio rebuda.

PASSIUS FINANCERS:

Debits i partides a pagar: es classifiquen dins d’esta categoria
els debits per operacions comercials, es a dir per la compra de
béns i de servicis per operacions de trafic de I'empresa, o no
comercials que la Societat manté amb tercers. Estos passius es
reconeixen inicialment pel seu valor raonable, incloent els
costos de transaccid incorreguts, | es valoren posteriorment al
cost amortitzat, utilitzant el métode del tipus d’interés efectiu.
En el cas que el venciment d’estos passius siga inferior a I'any, la
valoracid tant inicial com posterior és similar al valor nominal,

9. COBERTURES COMPTABLES

La Societat no realitza cap cobertura comptable d’instruments financers,

10. EXISTENCIES

Les existencies es troben valorades al cost real d’adquisicié o de produccid,
o al valor de mercat, el menor d’ambdds.

El cost d’adquisicié inclou el import facturat pel venedor després de deduir
qualsevol descompte, rebaixa o altres partides semblants aixi com els
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interessos incorporats al nominal dels debits, més els gastos addicionals que
es produixen fins que els béns es troben ubicats per a la seua venda i altres
directament atribuibles a I'adquisicio, aixi com els gastos financers segons el
que disposa I'apartat 1 i els impostos indirectes no recuperables de la
Hisenda Publica.

Amb relacié amb els Gastos Inicials de Projecte, aquestos son la incorporacio
a I'actiu d'aquells gastos en qué 'empresa incorre, i que al tancament de
I'exercici els esmentats Estudis i Projectes no han generat encara els
ingressos corresponents, i atés que els mateixos son identificables amb
referéncia a un projecte o actuacid sobre el qual no hi ha dubte raonable en
quant a la realitzacio dels ingressos per part de la Societat.

Quant als Gastos Inicials de futures Promocions, el seu tractament és el
mateix que per als Gastos Inicials de Projecte, és a dir, els gastos en que |a
Societat ha incorregut per al desenvolupament d'eixes promocions
s'incorporen a l'actiu per la variacio d’existencies fins gque comencen a
executar-se,

les existéncies de Solars estan valorades al seu preu dadquisicid,
incrementat pels gastos inherents a la seua compra (taxacid i tributs), i
descomptat el benefici que la Societat havia obtingut per la urbanitzacio
d’eixes parcel-les, atés que I'empresa €s I'Agent Urbanitzador dels terrenys
on estan ubicats eixos solars. Aquest import es traspassa a “Promocions en
curs” en el moment de comencament de les obres.

Obres en curs: Com a promocions en curs s'inclouen els costos a origen
incorreguts en les promocions immobiliaries en fase d’execucio a la data de
tancament de 'exercici. Els costos inclouen per a cada promocié els imports
corresponents als solars, la urbanitzacio i construccid, aixi com aquells altres
costos directament relacionats amb la promocio.

Per a aquelles existéncies que necessiten un periode de temps superior d'un
any per a estar en condicions de ser venudes, sinclourad en el preu
d’adquisicio o cost de produccid, els gastos financers que hagen sigut girats
oel proveidor o corresponguen a préstecs o un altre tipus de finangament
aliena, especifica o genérica, directament atribuible a I'adquisicid, fabricacio
o construccio, amb el limit del valor de mercat, sempre gque tals gastos
s’hagen meritat abans de la posada en condicions d’explotacio de
I'existéncia, que per al cas de terrenys i solars s'entendra quan hagen

COMPTES ANUALS - Memaria 2015 22



|
nousespais| torrent

finalitzat les obres necessaries perqué queden disponibles per a la
realitzacio de la construccid.

Si no coincideix en el temps la incorporacid del terreny o solar al patrimoni
de I'empresa i el comengament de les obres d’adaptacié dels mateixos, es
considerara que durant tal periode s'ha produit una interrupcid de les obres
d'adaptacio, no podent-se capitalitzar gastos financers mentres dure la dita
situacio,

El valor de cost de les existéncies és objecte de correccid valorativa en
aquells casos en qué el seu cost excedisca el seu valor net realitzable.

11. TRANSACCIONS AMB MONEDA ESTRANGERA

No hi ha operacions en moneda estrangera.

12. IMPOST SOBRE BENEFICIS

El compte de Perdues i Guanys arreplega la despesa per el Impost sobre
Societats, en el calcul del qual es contempla la quota de el Impost meritada
en ['exercici, aixi com les bonificacions i deduccions de |a guota a les que té
dret NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. Unipersonal. L'efecte impositiu de les
diferéncies temporals s'inclou, si és el cas, en les corresponents partides
d'impostos anticipats o diferits del balang de situacié. Els saldos dels
impostos s'ajusten per a reflectir eventuals canvis en el tipus d’'impost de
Societats.

Donat que es tracta d'una empresa amb capital integrament Municipal i
presta els serveis arreplegats en Iarticle 25 de la Llei 7/1985 de Bases de
Regim Local, la Societat manté el criteri d’aplicar la bonificacié prevista en
I"article 32 de la Llei de el Impost de Societats del 99 % de Ia part de la quota
integra que corresponga a les rendes derivades per agquestes circumstancies,

13, INGRESSOS | GASTOS

Els ingressos per serveis prestats es registren sense incloure els imports
corresponents als impostos que graven estes operacions, deduint-se com
menor import de I'operacid tots els descomptes, inclosos o no en factura,
incloent els que obeixen a pagament immediat.
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Els descomptes posteriors a 'emissio o recepcid, si és procedent, de la
factura originats per defectes de qualitat, incompliment de terminis
d’entrega o altres causes analogues, aixi com els descomptes per volum es
registren separadament dels impostos de les vendes o compres de héns i
ingressos o gastos per serveis, respectivament.

Els contractes amb procés de duracié superior a un exercici economic, es
valoren afegint al cost incorregut el marge de benefici esperat, el qual s’obte
en funcié del grau d’avang de I'obra en curs, de manera proporcional entre
el cost total estimat i el preu de venda contractual, segons el métode del
percentatge de realitzaci6 de la Norma de Valoracit 182 de I’Adaptacid del
Pla General de Comptabilitat a les Empreses Constructores.

Els ingressos ordinaris dels contractes de construccio inclouen el import
inicial de el ingrés acordat, qualsevol madificacié incorporada en I'abast dels
treballs previstos en el contracte aixi com els imports relacionats amb
reclamacions i incentius que es consideren probable, sempre que estos
Gltims conceptes es puguen valorar amb fiabilitat.

Aixi mateix, els costos dels contractes de construccio inclouen els costos
directament relacionats amb el contracte, aquells relacionats amb |"activitat
del contracte en general que poden ser imputats al mateix i qualsevol altre
cost que es pot repercutir al client, segons els termes del contracte,

Els ingressos ordinaris i els costos associats amb un contracte de
conhstruccid, es reconeixen considerant el seu grau de realitzacio a la data de
tancament, guan el resultat del mateix pot ser estimat amb fiabilitat.

La diferéncia entre el import de la produccié a origen i el import certificat de
cada una de les obres, s’arreplega en I'actiu corrent com a obra executada
pendent de certificar, dins de I'epigraf de Clients per vendes i prestacions de
servicis. Al seu torn, els imports de les quantitats facturades anticipadament
per diversos conceptes es reflecteixen en el passiu corrent com a bestretes
de clients dins de 'epigraf de Creditors comercials i altres comptes a pagar.

La Societat manté els imports facturats per anticipat als propietaris per les
quotes d'urbanitzacié, en virtut dels contractes formalitzats per al
desenvolupament de la condicié d’agent urbanitzador, i que no han sigut
empleats en I'execucit d’obres materials, en el passiu corrent del balang per
a fer front a obres pendents, contenciosos i per al pagament
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d’indemnitzacions, fins que no hagen transcorregut els terminis legalment
establits per a la caducitat de les obligacions.

Una vegada deixa de ser exigibles legalment, el Consell d’Administracié de la
Societat, amb un informe previ legal sobre la caducitat de les seues
obligacions, procedeix al seu registre com a ingrés,

Les modificacions de les previsions d’ingressos i costos dels contractes es
reconeixen prospectivament en I'exercici corrent i en els futurs com un canvi
en les estimacions.

Pel que fa a les compres de Solars i als Gastos Inicials de Futures Promocions
i de Promocions en Curs, tant la compra i els gastos inherents a I'adquisici,
com tots els gastos relatius a les futures promocions de vivendes, s’activen
per la variacio d’existéncies al final del periode, segons la norma de
valaracio 132 de I"Adaptacio del Pla General de Comptabilitat a les Empreses
Immabiliaries, reconeixent tant el ingrés com el gasto en el moment en gué
es produira la seua venda, La valoracié d’estes existéncies ja ha quedat
reflectida en el punt 10 d’aquest mateix apartat.

14, PROVISIONS | CONTINGENCIES

Les provisions es reconeixen quan la Societat té una obligacié present, ja
siga, legal contractual, implicita o tacita, com resultat d’un succés passat, és
possible gue existisca una eixida de recursos que incorporen beneficis
economics futurs per a cancel-lar tal obligacié i es pot realitzar una estimacié
fiable de el import de I'obligacid.

Les provisions a llarg termini arreplegades en el Balang cobreixen el risc per
la possible reclamacié de les indemnitzacions que es troben o no en
Deposits Notarials o Caixa General de Depdsits del Tesoro Publico, i no
cobrades per defecte d'adjudicacid de les urbanitzacions de el Toll —
I'Alberca i Parc Central - 2. La valoracié de les mateixes ve determinada pels
propis projectes de reparcel-lacid.

Les provisions a curt termini son principalment provisions per I'obligacio de
terminacié d'obra respecte de les parcelles alienades per la Societat en
exercicis posteriors, E| valor de cadascuna d’estes provisions es |'estimacié
de l'obra pendent de realitzar i despeses pendents de rebre de la part
proporcional del solar respecte del total de I'obra d’urbanitzacié.
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15. FLEMENTS PATRIMONIALS DE NATURALESA AMIBIENTAL

La Societat realitza operacions el proposit principal de les quals és previndre,
reduir o reparar el dany que com resultat de les seues activitals puga
produir sobre el medi ambient.

Els gastos derivats de les activitats mediambientals es reconeixen com a
gastos d’explotacid en exercici del seu esdevinc, sempre que els mateixos
no es produisquen com a conseqliéncia de fets succeits fora de I'activitat
ordinaria de la Societat, i en aquest cas es presenten com a gastos
extraordinaris.

Aquells elements susceptibles de ser incorporats al patrimoni de la Societat
a fi de ser utilitzats de forma duradora en la seua activitat i la finalitat
principal de la qual és la minimitzacié de el impacte mediambiental i la
proteccié i millora del medi ambient, incloent la reduccid o eliminacio de la
contaminacio futura de les operacions de la Societat, es comptabilitzen com
immobilitzat material, atenent als criteris de valoracid indicats
anteriorment.

La Societat constituix provisions per a actuacions mediambientals quan
coneix I'existéncia de gastos originats en I'exercici o anteriors, clarament
especificats quant a la seua naturalesa mediambiental, perd indeterminats
quant al seu import o a la data en qué es produiran. Les dites provisions es
constituixen basant-se en la millor estimacié del gasto necessari per a fer
front a I'obligacio, considerant I'efecte financer en el cas que aquest siga
material. Aquelles compensacions a percebre per la Societat relacionades
amb l'origen de I'obligacié mediambiental es reconeixen com a drets de
cobrament en l'actiu del balanc de situacid, sempre que no existisquen
dubtes que tal reembossament sera percebut, sense excedir el import de
I'obligacio registrada.

16, PAGAMENTS BASATS EN ACCIONS

Donat que la Societat és una entitat mercantil de capital integrament
municipal i per tant plblic, no es produeixen pagaments de cap tipus basats
en accions.
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5. IMMOBILITZAT MATERIAL

0

5.1.- Els imports i variacions experimentades durant els exercicis 2014 | 2015
per les partides que componen I'lmmobilitzat Material i la seua amortitzacia
acumulada son els que s’arrepleguen en els segiients quadres:

inici

exercic

h) SALDO FINAL

Terrenys | Instal-lacions TOTAL
CDHSI:I‘L[Ey'rDI'IS tecnigues i altre IMMOBILITZAT
" immohilitzat material MATERIAL
2014 2014 2014
a) Saldo inicial 997.452 87 € 222.151,70€ 1.219.604,57 €
h) Entrades 0,00 £ 13.015,54 € 13.015,54 €
fl]'Curreccians per |
deteriorament al -317.56596 € 0,00 € -317.565,96 €
f} Correccions per
deteriorament -317.565,96 £ 0,00 € -317.565,96 €
acumulades B
Sl Bmariemxn -30.119,64 € - 106.877,23 € - 136.996,87 €
acumulada al inic|
' g,) Dotacid
amortitzacio -9.969,00 € -22.552,87€ -32.521,87 €
g) Amortitzacié - 40.088,64 € -129.430,10 € - 169.518,74 €

639.798,27 €

105.737,14 €

745.535,41 € |
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PR Instal-lacions TOTAL
Cunstruciions técniques i altre IMMOBILITZAT
immohilitzat material MATERIAL

| 2015 2015 2015
a) Saldo inicial 947,452, 87 € 235.167,24 € 1.232.620,11 €
b} Entrades 0,00 € 6.649,92 £ 6.649,92 €
1) Correccions per
deteriorament al - 31756586 € 0,00£ -317.565,96 €
inici
f} Correccions per
deteriorament - 317.565,96 € 0,00 € -~ 317.565,96 €
acumulades
BRI - 40.088,64 € -129.430,10 € - 169.518,74 €|
acumulada al inici '
g2) Dotacid
amortitzacio -9.969,00€ -23.818,15 € -33.787,15 €
exercici
g) Amortitzacio - 50.057,64 € -153.248,25 € - 203.305,89 €
h} SALDO FINAL 629.829,27 £ 88.568,91 €

718.398,18 £

5.2.- Un altra informacio:

A 31 de desembre del 2015 hi ha terrenys i construccions amb un valor net
comptable de 629.829,27 € (639.798,27 € en 2014) que estan afectes
garantia hipotecaria {veure nota 9.1.1.a.2.1.)

5.2.1.- El tipus d’amortitzacio de tots els elements de I'Immobilitzat Material

es el lineal. Els coeficients i I'amortitzacié per cada classe d'Immobilitzat

Material son;

IMMOBILITZAT
| MATERIAL

Construccions
Maguinaria

Utillatge

Coeficients

2%

12 %

25 %
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Amortitzacié 2014
9.969.00 €
1.776,67 €

1,045,32 €

Amaortitzacio
acumulada

40.088,64 €
2.507,53 €

1.987,50«
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Altres instal-lacions 12 % 2.512,56 € 8.175,29 €
Mobiliari 10 % 9,097,80 € 87508,31€
Sﬁﬁiﬁrﬁzrﬂ;pmmsms 25 % 3.143,04 € 21.076,33 €
Elements de transport 16 % 4.977,48 € 8.175,14 €
LTEE;ETEM Coeficlents  Amortitzacié 2015 Aﬁ"::::f:;;ﬁ

Construccions 2% 9.968,00 £ 50.057,64 €
Maguinaria 12 % 3.098,24 £ 5.605,77 €
Utillatge 25 % 1.045,32 € 3.032,82 £
Altres instal-lacions 12 % 251256 £ 10.687,85€
Mohiliari 10 % B0y £ 96.215,32 £
Eﬁgi‘;ﬁigpmems 75 % 3.477,53 € 24.553,86 €
Elements de transport 16 % 497748 € 13.152,62 £

5.2.2.- lLa Societat no disposa d’inversions en elements d'Immobilitzat
Material situades fora del territori espanyol.

5.2.3.- Durant 'exercici no s’han capitalitzat interessos ni diferéncies de
canvi.

5.2.4.- En 2012 es va realitzar una reclassificacio des d’Existéncies per un
valor de 73.464,50 € corresponent al cost de produccid del traster no
vinculat en la promocio Gabriela Mistral, donat a que no es va a promoure la
seua venda, sind que tindra la destinacio d'Arxiu Historic de la Societat
(veure nota 10). En 2012 es va realitzar una correccio valorativa del mateix
per 60.851,38 € per equiparar el seu valor al preu maxim de venda al estar
ubicat en un edifici de proteccio oficial. En 2015 no s’han realitzat
correccions valoratives.

5.2.5.- NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL no posseix elements
inclosos en I'lmmobilitzat Material gue no estiguen afectes directament
I'explotacio.
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5.2.6.- A 31 de desembre del 2014 i 2015, hi ha elements de I'lmmobilitzat
Material en us totalment amortitzats pels segiients imports:

2014 - 2015
®  Altres Instal-lacions: ' E.TBE,ESE
v Mobhiliari: 37.501,21 €
" Equips per a processos d'informacio: 14.844,95 €
= TOTAL: 55.136,04 €

5.2.7.- La Societat té contractades diverses polisses d’asseguranga per a
cobrir els riscos a qué estan subjectes els elements de I'immobilitzat
material. La cobertura d’estes polisses es considera suficient.

5.2.8,- Durant els exercicis 2012 i 2013 es varen realitzar una série d’ohres
de rehabilitacié en I'edifici Plaga Major, 31, propietat de la Societat i nova
seu social a partir del mes d’abril del 2013. Estes obres varen ser executades
per 'anomenat “Taller de Empleo” de I'Ajuntament de Torrent, dins de la
subvencié concedida per la Direccid General de Formacié i Qualificacié
Professional de la Generalitat Valenciana, estimant-se un cost de les
mateixes de 52.044,03 €. El valor de |'aportacio realitzada pel “Taller de
Empleo” de I'Ajuntament s’ha considerat com a Subvencid oficial de capital.
La imputacio al compte de resultats com a ingressos d’estes aportacions es
realitzara de manera proporcional a 'amortitzacié de I'immoble (veure nota
16.2) Aixi mateix, en els exercicis 2012 i 2013 estos treballs es varen
reconeixer com a major valor de la construccid mitjancant el compte
“Construccions en curs”.

5.2.9.- En 2012 la Societat va contractar la direccié d'obra i determinats
materials a les obres de rehabilitacio de I'edifici Plaga Major, per valor de
77.444,52 €, que al tancament de I'exercici es varen incorporar al valor de
I'esmentat Immobilitzat en Curs. El import dels treballs realitzats en 2013 e
incorporats a I'lmmobilitzat en Curs va ser de 12.060,79 €.

5.2.10.- Arrendament financer: Al 31 de desembre del 2015 existeixen 2
contractes d’arrendament financer sobre elements de FImmobilitzat
Material, concretament sobre equips per a processos d’informacio, per un
valor global de 8.116,00 € (2 contractes per 8.116,00 € en 2014).
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6. INVERSIONS IMMOBILIARIES

S|

Els moviments en les Inversions Immobiliaries durant els exercicis 2014 i
2015 han sigut els seglients :

TOTAL INVERSIONS

Terrenys Construccions IMMOBILIARIES

] 2014 2014 2014 |
a) Saldo inicial 559,275 86 € 2.759.994,68 € 3.319.270,54 €|
d) Reclassificacions 311.031,64 € 1.818.340,32 € 2.129.371,96 €
e) Baixes - 18.550,95 € _64.624,23 € - 83.175,18 €
sl Amartitiaclo 0,00 €| -29.993,08 € -29.993,08 €
acumulada al inici
B2} Dotacln y 0,00 € - 73.021,47 € - 73.021,47 €
amortitzacio exercicl
gs) Baixa 0,00 € 2.073,51 € 2.073,51 €
amartitzacions
g) Amortitzacio D00€ -100.941,04 € -100.941,04 €|

851.756,55 €

4.412.769,73 €

5.264.526,28 £

h) SALDO FINAL

TOTAL INVERSIONS

Terrenys Construccions A BARIES

2015 2015 2015 ]
a) Saldo inicial 851.756,55 € 4513,710,77 € 5.365.467,32 €
d) Reclassificacions 88.532,12 € 517.368,84 € 605.900,96 €
e] Baixes - 69.841,57 € -341.880,11 € - 411.721,68 €
i 0,00€ -100.941,04 € - 100.941,04 €
acurnulada al inici
gz} Dotacié. » 0,00 € - 93.060,96 € - 93.060,96 €
amortifzacio exercicl
g) Babxa 0,00 € 14.057,92 € 14.057,92 €
amaortitzacions
g) Amortitzacio 0,00 € - 179.944,08 € -179.944,08 €
|h) SALDO FINAL 870.447,10 € 4.500.755,42 € 5.379.702,52 €
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A 31 de desembre del 2014 i del 2015 apareixen en 'actiu de la Societat les
seglients Inversions immobiliaries:

Terrenys : En Fexercici 2015 no es va incorporar des d’existéncies la
part proporcional de la parcel-la de cap element de I'edifici Gabriela
Mistral promogut per la Societat (1 local comercial en 2014), i es va
vendre una vivenda i un local comercial (una vivenda en 2014). En
I'exercici 2015 s’ha incorporat pel mateix motiu la part corresponent a
3 vivendes de la promocio M-26 (7 en 2014) i 3 vivendes (10 en 2014)
una placa d’aparcament i un local comercial (1 placa d’aparcament i 2
locals comercials en 2014) de la promocid M-28, i es varen vendre tres
vivendes i una plaga d'aparcament {1 local comercial en 2014) (veure
nota 8)

Construccions : Com s'ha esmentat en I'apartat anterior, en 2015 no
es va incorporar cap element des d’existencies (1 local comercial en
2014) de la promocié Gabriela Mistral i es va vendre una vivenda i un
local comercial (1 vivenda en 2014); 3 vivendes de M-26 (7 en 2014); i
3 vivendes (10 en 2014) i 1 plaga d’aparcament i 1 local comercial de
M-28 (1 placa d’aparcament i 2 locals en 2014), i es varen vendre 3
vivendes i una placa d'aparcament (1 local en 2014), tot reclassificat
des de la partida d’'Existéncies de productes terminats (veure nota
10).

El tipus d’amortitzacié de les Inversions Immobiliaries es el lineal. Els
coeficients i 'amortitzacio son:

INVERSIONS Costitiant Amortitzacio Amortitzacié
IMMOBILIARIES e 2014 acumulada 2014
Construccions 2% 73.021,47 € 100,941,04 €

INVERSIONS ' Coaniciants Amortitzacia Amortitzacio
IMMOBILIARIES et 2015 acumulada 2015
Construccions 25 93.060,96 £ 179.944,08 €
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7. IMMOBILITZAT INTANGIBLE

Les variacions de 2014 i 2015 en I'iImmobilitzat Intangible sén :

7.2.- Un altra informacié:

7.2.1.- El tipus d’amortitzacié de tots els elements

_
Aplicacions TOTAL
Concessions | fgrmzi?iﬂ " IMMOBILITZAT
: 4 INTANGIBLE
2014 2014 | 2014
a) Saldo inicial ! £.085,34 € 7.299,08 €| 12.384,42 €
By Afmorntitzacis. ~1.223,76 € - 7.299,08 € -8.522,84 €
acumulada al inici
g») Dotacio amortitzacid
. 130,20 € 0,00 € 130,20 €
eXercicl
g) Amortitzacié -1.353,96 € -7.299.08 £ - 8.653,04 €
h) SALDO FINAL 3.731,38 € 0,00 € 3.731,38 €|
| _
Aplicacions TREA
Concessions m fgrm o IMMOBILITZAT
o INTANGIBLE
_ 2015 2015 2015
a) Saldo inicial 5.085,34 € 7.299,08 € 12.384,42 €
B} Amortitzicio, - 1.353,96 € -7.299.08 € -8.653,04 €
acumulada al inici
) Dc.:tf'n:m amortitzacio 130,20 € 0,00 € -130,20€
exercicl
g) Amortitzacié -1.484,16 € -7.299,08 € -8.873,24 €
h) SALDO FINAL 3.601,18 € 0,00 € 3.601,18 €

de I'Immobilitzat

Intangible es el lineal. La vida atil i I'amortitzacié per cada classe

d’'Immohilitzat son:
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IMMOBILITZAT Vida Gtil Amortitzacié Amortitzacio
INTANGIBLE . 2014 acumulada 2014
Concessions 39 anys 130,20 € 1.353 96 €
Aplicacions informatiques 3 anys 0,00 € 7.200,08 €
IMMOBILITZAT vida Gl Amortitzacio |  Amaortitzacio
INTANGIBLE . 2054 . acumulada 2015
Concessions 30 anys 130,20 € 1.484,16 €
Aplicacions informatiques 3 anys 0,00 € 7.299,08 £

7.2.2.- La Societat no disposa d'inversions en elements d’Immobilitzat
Intangible situades fora del territori espanyol.

7.2.3.- Durant 'exercici no s’han capitalitzat interessos ni diferencies de
canvi.

7.9.4.- NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL no posseix elements
inclosos en Ilmmobilitzat Intangible gque no estiguen afectes directament
I'explotacid.

7.25- A 31 de desembre del 2015 i de 2014 hi ha glements de
I"Immaobilitzat Intangible en (s totalment amortitzats pel seglient import:

»  Aplicacions informatigues: 7.299,08 €

79.6.- La Societat té contractades diverses polisses d’asseguranca per a
cobrir els riscos a qué estan subjectes els elements de I'Immobilitzat
intangible. La cobertura d’estes polisses es considera suficient.

7.2.7.- Cancessions, patents, llicéncies, marques i semblants : Els elements
més significatius que s'inclouen en aquest epigraf son els segiients:

I_ Periode
z Dat A itzacld
Descripcid Us e d'amortit Cost marhize Prowvisions Net
Caducitat sacia acumulada

Adguirida a itol oneras:

laca Aparcam 2014 1.35396¢€ 2014 3.731,338 €
e entcotxe| 31/08/2043| 3%anys| SO E———" 000l ——m———
I|:| rouing empresa ] 2015 148416 € 2015 360118 %
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8. ARRENDAMENTS | ALTRES OPERACIONS DE NATURALESA
SEMBLANT

8.1. — Arrendaments financers

a) Durant I'exercici 2008 es varen reconeixer actius per contractes assimilats
a I'arrendament financer pel valor raonable dels mateixos. En I'exercici 2012
es varen donar de baixa estos actius i es varen incorporar nous actius per
aquest concepte en substitucié dels anteriors. Aixi, en 2012 es varen
incorporar a l'actiu com a Equips per a processos d’Informacié (réntings
fotocopiadores):

" TOTAL ACTIUS PER ARRENDAMENT FINANCER : 8.116,00 €

b) El valor dels pagaments minims dels contractes assimilats a I'arrendament
financer i el seu valor actual és el que es reflecteix en els guadres seglients:

Contractes arrendament Pagaments futurs Valor Actual al
financer minims 31/12/2014
Fins a 1 any 2.436,24 € 238427 €
Des d'l =5 anys 2.436,24 £ 2.290,93 £
TOTAL 4.872,48 € 4.675,20 €
' Contractes arrendament Pagaments futurs Valor Actual al
financer minims - 31/12/2015
Finsa 1 any 2,28342¢€ 2.390,67 £
TOTAL 2,283,42 € 2.390,67 £
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8.2.- Arrendaments operatius

1.)  Enla posicié d’arrendador:

a) El valor dels cobraments minims dels contractes d’arrendament operatiu i
el seu valor actual és el que es reflecteix en el quadre seglient:

' Contractes arrendament Cobraments futurs Valor Actual al
operatiu ‘minims 31/12/2014
Finsa 1 any 208.160,50 € 203 842 41 €
Des d'l —5 anys 280.790,21 € 23566187 £
Més de b anys 159.836,43 € 121.316,74 £
TOTAL 648.787.14 € 560.821,01 €
Contractes arrendament Cobraments futurs Valor Actual al
operatiu minims 31/12/2015
Fins a1 any 194.152,05 € 190,730,441 €
Des d'1—5 anys 182.853,23 £ 143,443, 47 €
Més de 5 anys 125.074,55 € 106.277,30 £
TOTAL 506.079,83 € 440.451,78 €

b) Amb motiu de la finalitzacio de les obres de la promocié Gabriela Mistral
en 2011, de la promocié M-28 en 2012 i de I'adquisicio de 16 vivendes de la
promocio M-26 en 2013, a la comercialitzacid de les vivendes | elements no
vinculats durant els exercicis 2012 i 2013, i degut a la paralitzacié de les
vendes, s’han formalitzat entre 2013 i 2015 contractes d’arrendament amb
opcia a compra, alguns dels quals s’han cancel-lat o finalment s’han adquirit.
Els contractes vigents a 31/12/2015 son per 41 vivendes, 5 locals comercials
| dos places d’aparcament. L'arrendament es considera operatiu i no
financer fundamentalment per la duracio anual prorrogable a 3 anys dels
contractes.
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2.)  Enla posicié d'arrendatari:

a) El valor dels pagaments minims dels contractes d’arrendament
operatiu | el seu valor actual és el que es reflecteix en els quadres

seglients:

' Contractes arrendament
operatiu

Fins a 1 any
Des d'l —5 anys
TOTAL

Contractes arrendament

(operatiu

Finsa 1 any
Des d'l —5 anys

TOTAL

Pagaments futurs
minims

7.986,00 £
12.826,00 £

20.812,00 €

Pagaments futurs
minims

0.438,00 £

3.388,00 £

12.826,00 €

b) Condicions generals dels acords d'arrendament:

Valor Actual al
31/12/2014

7.815,63 €
11.963,00 €
19.783,63 €

Valor Actual al
31/12/2015

9.253,16 €
3.24792¢€

12.501,09 €

= (Quotes contingents: el contracte de lloguer de la nau de jardineria
s'aplicara el cost dels gastos de la propietat coma (llum, aigua, ...).

= E| contracte d’arrendament de la nau de jardineria es podra prorrogar
anualment fins als 5 anys.

" El preu del lloguer de la nau de jardineria esta pactat per un fixe els
dos primers anys, un altra quantitat fixa incrementada en 150 € + IVA
mensuals, per als dos anys seglients, y una ultima quantitat fixa
incrementada en el mateix import per a I'dltim any.
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9. INSTRUMENTS FINANCERS

|

9.1.- Informacié sobre la rellevancia_dels instruments financers en la

situacié financera i els resultats de I"'empresa:

9.1.1.- Informacié relacionada amb el Balang

a) Categories d’actius financers i passius financers

a.1.) Actius financers, a excepcio d’inversions en el patrimoni d’empreses del
grup, multigrup i associades:

INSTRUMENTS
Classes 1NSTRUMENT§EF;h;ﬂ;ﬂ;:JJFERS AL FINANCERS A CURT
TERMINI
Instruments de Crédits, derivatsi | Credits, derivats i
Categories Patrimani altres altres
2014 2014 2014
Inversions mantingudes 0,00€ 24.208,19 € 37.007,69 €
fins al venciment
Brdstacs partidesa 0,00€ 0,00 € 861.759,97 €
cobrar ]
Actius disponibles per a
la venda: 60,10 € 0,00 € 0.00£
= ‘aloratsa cost
TOTAL 60,10 £ 24.208,19 € B98.767,66 £
[ INSTRUMENTS |
iNSTRUMENT:EFF:I‘:nﬁ;:::ERS A LLARG FINANCERS A CURT
TERMINI
Instruments de Cradits, derivatsi | Credits, derivats i
 Categories Patrimoni altres altres
| 2015 2015 2015
Inversions mantingudes 0,00 € 24.208,19 € 34.715,70 €
fins al venciment
Préstecsipartides 0,00€ 0,00€ 762.566,13 €
cobrar
Actius disponibles per a
la venda: 60,10 £ 0,00 € 0,00 £
*  Valorats a cost
TOTAL 60,10 € 24,208,19 € 797.281,83 £
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a.1.1.) Descripcio dels actius no corrents:

" Instruments de patrimoni: el import arreplegat en aquest epigraf es

correspon amb el valor d'adquisicié d'una participacié social a llarg
termini de la Caixa Rural de Torrent (60,10 €)

= Altres actius financers: deposits constituits a llarg termini en la Caixa

General de Deposits del Tesoro Publico corresponent a indemnitzacions
per reparcel-lacio de Parc Central — 2 pendents d’abonar per 24.208,19 €
en 2015 2014.

a.1.2.) Descripcid dels actius corrents:

= Credits, derivats i altres:

o Inversions

mantingudes

fins

al wvenciment :

fiances per

arrendaments constituides a curt termini per 32.379,10 €
(35.271,69 € en 2014) i compte corrent amb I'Ajuntament per
2.336,00 € (1.736,00 £ en 2014)
o Préstecs i partides a cobrar : compost per clients per vendes |
prestacions de servicis, clients empreses del grup i deutors
diversos, per un total de 760.550,23 € (861,759,97 € en 2014)

0 Bestretes de personal: 2.015,91 € (0,00 € en 2014)

a.2.) Passius financers;

INSTRUMENTS FINANCERS A |

INSTRUMENTS FINANCERS A CURT

TOTAL

3.091.195,09 €

1,016.449,43 €

LLARG TERMINI | TERMINI _

Deutes amb Deutes amb

entitats de Derivats i altres ! % Derivats i altres
Categaries cradit entitats de cradit

2014 2014 2014 2014
Débits §
partides a 3.091.195,09 € 1.016.449,43 € 130.075,56 € 3.043.652,63 €
| pagar
130.075,56 €

3.043.652,63 €
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Classes INSTRUMENTS FINANCERS A IMSTRUMENTS FINANCERS A CURT
i LLARG TERMINI TERMINI
Deutes amb S atimgamb
entitats de Derivats i altres : ey Derivats i altres
. P entitats de crédit
Categories credit
2015 2015 2015 2015

Déhits i
partides a 2.656.353,61 € 1.014.271,58 € 123.358,97 € 2.953.490,88 £
pagar
TOTAL 2.656.353,61 € 1.014.271,58€ 123.358,97 £ 2.953.490,88 €

a.2.1.) Descripcio dels passius no corrents:

w  Deutes amb entitats de crédit :

s Entitat: CAIXA RURAL DE TORRENT
Import total disposat: 500.000,00 €
Venciment: 15/12/2023
Capital a amortitzar a llarg termini: 253.408,84 € (288.205,15 € en
2014)
Tipus d’interés aplicable: Euribor a 1 any més 0,85 punts percentuals
Garantia: Préstec Hipotecari sobre edifici nova seu social en carrer
Placa Major, 31 de Torrent

= Eptitat: CAIXA RURAL DE TORRENT :
Préstec al promotor, promocid « Gabriela Mistral »
Capital a amortitzar a llarg termini: 218.151,20 € (256.657,98 € en
2014)
Venciment : 8/03/2043
Tipus d’interés aplicable: primer any 2,45 punts percentuals, exercicis
posteriors Euribor a 1 any més 1,25 punts percentuals
Garantia: Préstec Hipotecari sobre promocié edifici “Gabriela Mistral”
de vivendes de proteccio oficial.
El capital a amortitzar a llarg termini s’ha reclassificat en 2014 des de
la partida “Deutes amb entitats de crédit de cicle llarg” del passiu
corrent, atenent a qué es tracta de préstecs hipotecaris sobre
vivendes arrendades amb opcié a compra que s'han traspassat a
inversions immobiliaries.
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w  Entitat: BANCO SABADELL-CAM :
Préstec al promotor, promocid « M-28 »
Capital a amortitzar a llarg termini : 2,184.793,57 € (2.546.331,96 € en
2014)
Venciment : 15/12/2039
Tipus d’interés aplicable: primer any 2,755 punts percentuals,
exercicis posteriors Euribor a 1 any més 1,25 punts percentuals
Garantia: Préstec Hipotecari sobre promocio edifici “M-28" de
vivendes de proteccié oficial.
El capital a amortitzar a llarg termini s’ha reclassificat en 2014 des de
la partida “Deutes amb entitats de crédit de cicle llarg” del passiu
corrent, atenent a qué es tracta de préstecs hipotecaris sobre
vivendes arrendades amb opcié a compra que s’han traspassat a
inversions immobiliaries.

" Creditors per arrendament financer: deutes a llarg termini per
contractes de rénting, per un total de 0,00 € (2.177,85 € en 2014)

= Altres passius financers: venciment a llarg termini del deute amb
Patrimonios del Levante, S.L. per |'adquisici®é de 16 vivendes en
I'edifici M-26, per 0,00 € (0,00 € en 2014), i fiances rebudes a llarg
termini per l'arrendament del local comercial nim. 7 de M-28 per
1.840,00 € (1.840,00 € en 2014)

= Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termini : import a
llarg termini del préstec concedit per 'Ajuntament de Torrent en el
marc del Reial Decret-llei 4/2012, de 24 de febrer, pel gue es
determinen obligacions d’informacié i procediments necessaris per a
establir un mecanisme de finangament per al pagament als proveidors
de les entitats locals, per un total de 1.012.431,58 € (1.012.431,58 €
en 2014).

Amb motiu de |'aprovacié del Reial Decret Llei 4/2012, de 24 de
febrer, pel que es determinen obligacions d’informacié i procediments
necessaris per a establir un mecanisme de finangcament per al
pagament als proveidors de les entitats locals, la Societat va elaborar
un llistat de les factures de proveidors que compliren els requisits
establits en el mateix que es va remetre a I'Ajuntament de Torrent
perque informe el Ministeri d’Hisenda i Administracions Publiques,
segons disposa el propi Reial Decret Llej.
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Es tracta d'obligacions de pagament enfront de proveidors,
representat per factures vengudes abans del 15 de marg del 2012, o
amb un venciment pactat anterior o igual al 31 de desembre del 2012,
i registrades en la Societat abans de I'l de gener del 2012.

a.2.2.) Descripcid dels passius corrents:

Deutes amb entitats de crédit :

Entitat: CAIXA RURAL TORRENT:
Prestec adquisicid nova seu social
Capital a amortitzar a curt termini: 34.806,32 € {34.149,79 € en 2014)

Entitat: CAIXA RURAL TORRENT:
Préstec adquisicid nova seu social
Interessos meritats a 31/12/2015: 117,45 € (0,00 € en 2014)

Entitat: CAIXA RURAL DE TORRENT :
Préstec al promotor, promocio « Gabriela Mistral »
Capital a amortitzar a curt termini ; 6.657,49 € (7.194,13 € en 2014)

Entitat: CAIXA RURAL DE TORRENT :

Préstec al promotar, promocio « Gabriela Mistral »
Interessos meritats a 31/12/2015 : 222,62 € (291,85 € a 31/12/2014)

Entitat: BANCO SABADELL-CAM :
Préstec al promotor, promocio « M-28 »
Capital a amortitzar a curt termini : 80.261,64 € (86.592,11 € en 2014)

Entitat: BANCO SABADELL-CAM :

Préstec al promotor, promocio « M-28 »

Interessos meritats a 31/12/2015: 1.293,45 € (1.847,73 € a
31/12/2014)

Derivats i altres :

o Creditors per arrendament financer: deutes a curt termini dels
contractes de renting, per 2.173,47 € (2.120,67 € en 2014)

o Proveidors d’lmmobilitzat a curt termini : 353,93 € (386,47 € en
2014)
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Fiances rebudes a curt termini: fiances rebudes per obres
realitzades en parcel-les en la unitat d’execucio « El Toll -
I'Alberca » : 35.715,71 € (35.715,71 € en 2014), fiances rebudes
per arrendaments amb opcié a compra Gabriela Mistral per
2.921,34 € (3.875,00 € en 2014), fiances rebudes per
arrendaments amb opcic a compra M-26 per 5.500,27 £
(4.454,52 € en 2014), i fiances rebudes per arrendaments amb
opcid a compra M-28 per 13.071,36 € (12.365,21 € en 2014)

Deutes a curt termini: venciment a curt termini del deute amb
Patrimonios del Levante, S.1. per 'adquisicio de 16 vivendes en
I'edifici M-26, per 1.359.697,69 € (1.359.697,69 € en 2014)

Interessos de deutes a curt termini: interessos del deute a curt
termini amb Potrimonios del levante, 5.L. per 2.286,18 £
(2.286,18 € en 2014)

Deutes amb empreses del grup i associades a curt termini:
import a curt termini del préstec concedit per I"Ajuntament de
Torrent per 149.989,88 € (149.989,88 € en 2014), i interessos
meritats a 31/12/2015 per 30.423,80 € (13.204,59 € en 2014)

Proveidors: deutes per indemnitzacions de Parc Central -2
988,76 € (988,76 € en 2014)

Creditors diversos : 261.322,39 € (369.542,04 € en 2014)

Personal: remuneracions pendents al personal per 6.546,62 €
(6.526,43 € en 2014)

Clients, anticipacions i obra certificada per anticipat:
1.082.499,48 € (1.082.499,48 € en 2014) La totalitat del saldo
d’esta partida correspon a les quantitats pendents de liguidar
de les actuacions urbanistiques “El Toll — I'Alberca” i “Parc
Central -2, gue tenen obres, servicis, indemnitzacions o
qualsevol altre tipus de gasto pendent de realitzar, o be esta
pendent de determinar com a ingressos l'excedent de les
guotes d'urbanitzacic  facturades per 1.082.499,48 £
(1.082.499,48 € en 2014)
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La resta d'imports registrats com a passius per imports derivats
de obligacions relacionades amb Iactivitat d’urbanitzacio
realitzada en exercicis anteriors, continuen vigents a 31 de
desembre de 2015, motiu pel qual els Administradors entenen
que el passius registrats a la data cobrien de manera adequada
eixes ohbligacions que es podrien materialitzar o ser exigides per
tercers en un futur.

h) Classificacié per venciments

‘ Venciments a 31 de desembre de 2014 J
Passius financers Import | Venciment
A 130.075,56 € 2015
129.841,94 € 2016
; T 131.787 04 € 2017
Deutes amb entitats de crédit 13376176 € 2018
135.766,54 £ 2019
" 2.560.037,81€| 2020-2043 |
Total venciment entre 2016 - 2043 3.091.195,09 € ]
Creditors per arrendament financer Zianor 225 ~
2.177,85€ 2016
| Total venciment 2016 2.177,85 €
l Venciments a 31 de desembre de 2015
Passius financers Import Venciment |
i 123.358,97 € 2016 i
123.278,23 € 2017
Deutes amb entitats de crédit Ll aldl 2014
126.444,83 £ 2019
128.059,17 € 2020
2.153.720,11 € 2021-2043
Total venciment entre 2017 - 2043 2.656.353,61 €
Creditors per arrendament financer 217347 € 2016
Total venciment 2016 2.173,47 €

9.2.- Politica de pestio de riscos:

9.2.1.- Factors de risc financer
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Els principals riscos que es deriven dels instruments financers de |a Societat
son el risc de tipus d'interés dels fluxos d’efectiu, risc de liquiditat i risc de
credit.

El programa de gestid del risc global de la Societat es centra en la incertesa
dels mercats financers i tracta de minimitzar els efectes potencials adversos
sobre la rendibilitat financera de la Societat.

El Consell revisa i establix les politiques de gestid de cada un d'estos riscos,
gque es resumeixen a continuacio:

a) Risc de mercat

L'objectiu principal de la politica d’inversions de la Societat és maximitzar
la rendibilitat de les inversions, mantenint els riscos controlats.

b} Risc de tipus de canvi

La Societat no té cap risc de tipus de canvi ja que la totalitat dels seus
actius i passius, ingressos i gastos estan denominats en euros.

c) Riscde crédit

Respecte al risc de crédit derivat d'altres actius financers de |a Societat
com ara efectiu i equivalents d’efectiu, actius financers disponibles per a
la venda i certs instruments derivats, |'exposicié de la Societat al risc de
credit deriva d’un possible impagament de la contrapart, amb un risc
maxim igual al valor en llibres d’estos instruments.

Amb relacio a la principal activitat de la Societat, la immobiliaria, atés
que no es transmet el titol de propietat fins que no es percep la totalitat
del deute, i tenint en compte Ievolucid dels preus del mercat
immoaobiliari, aixi com el valor de taxacio, al tancament de 'exercici 2015
no hi ha crebants pel risc de crédit.

d) Riscde liquiditat

L'objectiu de la Societat és mantindre un equilibri entre la continuitat del
financament I la flexibilitat per mitja de I'Gs de crédits i préstecs bancaris.

Aixi mateix, la Societat compta amb el suport financer i de recursos del
seu Accionista Unic en el cas que es requerira de finangament addicional
per a les seues operacions corrents.
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A fi d'assegurar la liquiditat | poder atendre tots els compromisos de
pagament que es deriven de la seua activitat, la Societat disposa de |a
tresoreria que mostra el seu balang, aixl com de les linies crediticies i de
financament gue es detallen en la nota 9.1. lgualment es realitzen
previsions de tresoreria a curt termini de manera que es puguen
optimitzar els excedents de liguiditat en cada moment i realitzar els
moviments de fons necessaris en les dates acordades, obtenint la major
rendibilitat financera possible.

e) Risc de tipus d’interés en els fluxos d’efectiu i del valor raonable

La politica de la Societat consisteix en la gestio del seu cost per interessos
emprant fonamentalment tipus variables. Com a conseqléncia,
practicament la totalitat del deute estd formalitzat amb referéncia a
I"evolucio del tipus d'interes.

El interas dels instruments financers classificats com de tipus d’interés
variable és revisat en intervals inferiors o iguals a un any.
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10. EXISTENCIES

La composicid del saldo d’Existéncies al 31 de desembre del 2014 i del 2015
@s la que apareix en els guadres segiients:

829.809,62 €

Vivendes,
Terrenys i Gastos Gastos d'Estudis garatges, TOTAL
Solars Promocions i Projectes trasters | locals EXISTENCIES
cumercials_ _
2014 2014 2014 2014 2014
Salda inicial 205.205,32 € 330.730,67 € 829.809,62 € 3.051.885,08 € 4.417.630,69 £
Traspassos 0,00€ 0,00€ 0,00€£] -2.089.051,93 € -2.089.051,93 €
Variacié
A |~ . 0,00 € 0,00 € 0,00 € -25.822,22€ -25,822,22 €
d'existéncies
Deteriorament 0,00 € 0,00€ 0,00 £ ~-75.239.72 € -75.239,72 £
Saldo final 205.205,32 £ 330.730,67 £ 829.809,62 € 861.771,21 € 2,227.516,82 €
Vivendes,
Terrenysi Gastos Gastos d'Estudis garatges, TOTAL
Solars Promocions i Projectes trasters i locals EXISTENCIES
cnmercig[s
2015 2015 2015 2015 2015
Saldo inicial 205.205,32 € 330.730,67 € 829.809,62 £ 861.771,21 € 2.227.516,82 €
Traspassos 0,00 € 0,00 £ 000€| -587.794,73€ -587.794,73 €
W riacio ; :
PHES 0,00 € 0,00 € 000€|  -41.020,81¢€ -41.020,81 €
d'existéncies
Saldo final 205.205,32 € 330.730,67 € 232.955,67 € 1.598.701,28 €

Durant I'exercici 2011 comencaren les promocions directes de la Societat de
I'edifici de 20 vivendes protegides “Gabriela Mistral” als carrers Gabriela
Mistral — Muisico José Orti, i de 'edifici de 78 vivendes protegides “M-28" a
la Unitat d’Execucid nim. 2 del Sector Parc Central, ambdos de Torrent.
Aquestes promocions varen finalitzar en I'exercici 2012, traspassant-se el
saldo de “Promocions en curs” a “Vivendes, garatges, trasters i locals
comercials”, Al tancament de I'exercici 2012, es varen activar per variacié
d’existéncies tots els gastos de les dos promocions, tant els d’execucié de
I'obra com els gastos financers i altres gastos diversos,
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Del total d'existéncies a 31 de desembre del 2015 i del 2014, 330.730,67 €
de “Gastos en Pramocions”, 0,00 € de Vivendes en 2015 (543.330,61 €
2014), i 205.205,32 € de "“Terrenys i Solars” en 2015 i 2014 estan destinats a
vivenda protegida.

Tot el saldo de les obres en curs a 31 de desembre del 2015 i 2014
correspon a obres en curs de cicle llarg, és a dir, aquelles el termini de
produccié de les quals supera 'any.

Al 21 de desembre del 2015, el import de les existéncies propietat de la
Societat entregades en garantia del compliment dels deutes i COMpPromisos
adquirits amb terceres parts ascendia a 0,00 € (543.330,61 € en 2014) veure
nota 9.

Els gastos financers activats en promocions en curs han ascendit a 18.106,45
€ (49.498,33 € en 2014).

Compromisos d'adquisicié: Basant-se en l'acord adoptat el 29 d’octubre del
2010 entre la Societat i el promotor adquirent de la parcella M-26
(Patrimonios del Levante, S.L.), el promotor podra sollicitar, una vegada
executada "obra, sobre les vivendes que la Societat no aliene a tercers en el
procés de comercialitzacio de les mateixes, o si és el cas que el promotor no
opte per mantindre en la seua propietat per a llogar o llogar amb opci6 de
compra, que la Societat adquireixca aquelles vivendes no venudes. Per tal
motiu en 2011 i atenent a criteris de maxima prudéncia s’ha dotat una
provisio de 460.376,99 € per I'estimacio del valor del sol de les vendes de
vivendes no realitzades a final de 'exercici (veure nota 14) Eixa provisié s’ha
reduit en 2014 en 313.992,09 £i en 2015 en 13.885,41 € fins als 132.499,49
£ que correspondria al valor del sol de les 15 vivendes finalment a adquirir.

Entre els actius que Bankia ha transmés a la Societat de Gestio d'Actius
procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB) es troba el préstec
hipotecari que BANKIA va concedir a Patrimonios del Levante 5.L. per a
financar la promociéd de ledifici M-26. la transmissio d’eixe préstec
hipotecari a la SAREB ha determinat, a maés d'un canvi subjectiu en la
titularitat activa del préstec, una modificacié legal en la vida del préstec a
partir de que s'expedisca la qgualificacid definitiva de VPO, com a
conseqiiéncia de la normativa legal reguladora d’eixa Societat de Gestio
d'Actius. Patrimonios del Levante, S.L. va obtindre el certificat de finalitzacio
de I'obra de construccié de edifici M-26 en data 31 de gener de 2013, i el
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18 d’abril del 2013 es va obtindre la qualificacié definitiva de VPNC. Com ja
s'ha esmentat en I'apartat 2.4, amb data 28 de juny de 2013, la Societat |
Patrimonios del Levante, S.L. convingueren uns acords transaccionals en els
que la Societat va comprar 16 de les vivendes que a aquella data quedaven
pendents de vendre, per un import total de 2.091.842,60 €, abonant en
I'exercici 2013 el 35% del valor per compensacié dels 300.000,00 € que
Patrimonios del Levante, S.L. es va reservar en I'acord inicial d'adquisicio de
la parcel-la, i la resta amb transferéncia bancaria. A partir d’'eixa data, la
Societat es va fer carrec dels interessos de la part del préstec corresponents
a les 16 vivendes, aixi como als altres gastos inherents a la propietat. Per
tant, queden pendent de pagament 1.359.697,69 €, dels gue en gener de
2016 s'ha reduit en una vivenda i en 40.000 € addicionals, mitjan¢ant el
finangament per part d’un altra entitat financera, amb data limit el 31 de
marg de 2016.
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11. FONS PROPIS

11.1.- La composicid i el moviment del patrimoni net es presenten en |'Estat
de Canvis en el Patrimoni Net.,

11.2.- Al 31 de desembre del 2015 i 2014 el Capital Social de la Societat esta
representat per 5.999 accions nominatives de 60,11 £ cadascuna, totalment
subscrites i desembossades. Estes accions gaudeixen dels mateixos drets
politics | econdmics.

L' Accionista Unic de la Societat és I'Ajuntament de Torrent.

11.3.- La Reserva Legal ha sigut dotada de conformitat amb |'article 274 de
la Llei de Societats de Capital, que establix que, en tot cas, una xifra igual al
10% del benefici de 'exercici es destinara a esta fins que abast, almenys, el
20% del Capital Social.

Esta reserva no pot ser distribuida, i si és usada per a compensar perdues,
en el cas que no existisquen altres reserves disponibles suficients per a tal fi,
ha de ser reposada amb beneficis futurs.

11.4.- En 2015 i 2014 no s’han produit correccions d’errors ni canvis de
criteris d'exercicis anteriors.
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12. SITUACIO FISCAL

12.1.- La composicio dels saldos corrents amb les Administracions Publiques
és la seglient:

2015 Fad = 2014
No corrent Corrent No corrent Corrent

ACTIUS

ACHUSPEr MBS 19.053,50 € 0,00€ 9.706,76 € 0,00€
Idlferﬁ
jAciis prciipon 0,00 £ 9.959,57 € 0,00€| 4.34338¢€
corrent

IposHSR RS 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Afegit i similars

Seguretat Social 0,00 € 6.616,69 € 0,00€| 267433¢€
Atresiipouenions 0,00€ 0,00 € 0,00€| 70.500,00€]
Conselleria — Ajunt.)

TOTAL ACTIUS 19.053,50€|  16.576,26 € 9.706,76 €| 77.518,71€
PASSIUS

IMpOstiaire ol valor 0,00 € 18.706,37 € 0,00€£| 6.658,57 €
Afegit i similars

Seguretat Social 0,00€| 3850689 € 0,00€| 35.97863€
Retencions 0,00€| 44.876,68¢ 0,00 42.006,16 €
TOTAL PASSIUS 0,00€| 102.089,94¢€ 0,00€| 84.643,36 €

Al 31 de desembre la Societat té oberts inspeccié per les autoritats fiscals,
tots els impostos que li son aplicables des de gener del 2012 (excepte el
Impost sobre Societats obert a inspeccio des de gener del 2011). Els
Administradors de la Societat no esperen que, dels exercicis oberts a
inspeccid, sorgisquen passius addicionals d’'importancia.

12.2.- El Impost sobre Beneficis es calcula en base al resultat economic o
comptable, obtingut per I'aplicacié dels principis de comptabilitat
generalment acceptats, gue no necessariament han de coincidir amb el
Resultat Fiscal, entenent aquest com la Base Imposable de el Impost sobre
Societats.
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La conciliacid de la diferéncia existent entre el resultat comptable de
I'exercici i la base imposable de el Impost sobre Societats és la seglent:

2014

| COMPTE DE PERDUES | GUANYS

Saldo d'ingressos i gastos de I'exercici

Impost sobre Societats

| Diferéncies permanents

Compensacio de bases imposables
negatives d'exercicis anteriors

Base imposable (Resultat fiscal)

6.760,96 €
Augments Disminucions
35,74 € 0,00 £
7.500,00 € 0,00€
0,00 € 14.296,70 €
| 0,00€

[ 2015

COMPTE DE PERDUES | GUANYS

Saldo d'ingressos | gastos de I'exercici

-253.474,01 €

Augments Disminucions |
Impost sobre Societats 0,00 € 9.346,74 €
| Diferéncies permanents 7.962,08 € 0,00 €

Base imposable (Resultat fiscal)

- 254.858,67 €

La conciliacié entre el gasto per impost sobre beneficis i I'aplicacic del tipus
de gravamen al total d’ingressos i gastos reconeguts €s la segiient:

2014 BASE TIPUS EFECTE FISCAL

TRt npenonst pevey 6.032,32€  25,00% 1.508,08 £
reconeguts

+ Transfe_renmes al compte de 728,64 € 25.00 % 182,16 €
_P_erdues i Guanys :
Saldo Pardues | Guanys 6.760,96 € ] 1.690,24 €
+ Diferéncies permanents 7.500,00 € 25,00 % 1.875,00 €
- Cum_pensacm II:rEfses 1I’r'I|C.IIDSEIh|ES - 14.296,70 € 25,00 % 357418 €
negatives exercicis anteriors

+ Impost de beneficis 35,74 € 25,00% 2094 €
+ Actius per impost diferit 35,74 EJ

Gasto per impost beneficis

35,74 €|
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2015 BASE TIPUS EFECTE FISCAL
Toal InpresasT gastos -254.202,65€  25,00% - 63.550,65 €
|reconeguts |
+ Transferéncies al compte de
. . 728,64 £ 25,00 % 182,16 €
Pérdues i Guanys )
| Saldo Pérdues i Guanys - 253.474,01 € - 63,368,49 €
| + Diferéncies permanents 7.962,08€  2500% 1.990,52 €|
- Impost de beneficis -9.346,74 £ 25,00 % -2.336,60 ¢
4 Bonificacions 54.367,92 £
Gasto per impost heneficis -9.346,74 €
12.2.1.- Desglossament del gasto per impost sobre beneficis:
2014
Impost diferit (gasta) 35,74 €
Gasto per impost sobre heneficis: 35,74 €
2015 | _
Impost diferit (ingrés) -9.346,74 €
Gasto per impost sobre heneficis: -9.346,74 €

12.2.2.- Com s’indica en I"apartat 4 punt 12, la Societat manté el criteri
d’aplicar una bonificacid del 99% sobre la quota, relativa al conjunt dels
resultats de I'exercici, a excepcid dels ingressos imputables directament al

Patrimoni Net,

12.2.3.- El total del impost a tornar per I'Agéncia Estatal de 'Administracié
Tributaria en relacié al Impost de Societats és:

[ 2014 [
. Quota integra ajustada positiva: 0,00 €
" Retencions: -4.34438 €
= Quota liquida de I'exercici : -4.344,38 €

[ 2015 |'
" Quota integra ajustada positiva: D,00€
u Retencians: 5.615,19 €
n Quota liquida de I'exercici : 5.615,19 €
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12.2.4.- Diferéncies permanents: gasto per impost de beneficis: - 8.346,74 €
(- 35,74 € en 2014), i 7.962,08 £ per gastos extraordinaris no deduibles
fiscalment (7.500,00 € en 2014).

12.2.5.- Canvis en els tipus impositius aplicables: Durant I'exercici 2015 i
s’aplica el tipus impositiu del 25 % fins als 300.000 € i del 28% (30% en 2014)
a la resta de base imposable, segons |a Disposicio Addicional 122 de la Llei
26/2009, sobre creacid i manteniment d'ocupacio, per a 2014, i segons
I'article 29 de la Disposicid Transitoria 342 de la Llei del Impost de Societats.

12.2.6.- Durant l'exercici no s’han dotat provisions derivades del impost
sobre beneficis.

La Societat ha reconegut com actius per impost diferit I'efecte fiscal de les
bases imposables negatives pendents de compensacid, els imports | terminis
de reversio son els seglients:

Any 2014 ’ 2015 Ultim any
2013 317.585,78 € 0,00 € 2028
2015 0,00€ 254,858,67 € 2030

La societat ha aplicat en 2015 un import de 0,00 € (14.296,70 € en 2014) de
la base imposable generada en 2013, disposant d’un termini de 15 anys per
a compensar-la des de la generacic de la mateixa.
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| 13. INGRESSOS | GASTOS

|

13.1.1.- El desglossament de la partida 4.a. del Compte de Pérdues i Guanys
“Consum d’existéncies de vivendes” és e| segiient:

2015 2014
Compres nacionals de vivendes 0,00 € 0,00 €
+/- Variacid d’existéncies 0,00 £ G,DG;
Total consum d'existéncles 0,00 € 0,00€

13.1.2.- El desglossament de la partida 6.b. del Compte de Pérdues i Guanys
“Carregues socials” a 31/12/2015 i 31/12/2014 és:

2015 2014 |
%eguretat Social a carrec de 381.728,91 € 368.153,82 €
| 'empresa
Altres gastos socials 8.133,38 € 8.774,00 £
Total Carregues Socials 377.927.82 €|

389.867,29 €

13.2.- No s’han produit vendes ni prestacié de servicis per permuta de bens

no monetaris i servicis.,

13.3.- El resultat originat fora de I'activitat normal de 'empresa inclosos en

la partida 12. “Altres resultats” és:

Ingressos excepcionals

Gastos excepcionals

Altres Resultats

2015 | 2014 fi
33452 ¢ 400,00 £
8.462,08 € 7.500,00 €

_ 3.12?,55=€l - 7.100,00 €
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14. PROVISIONS | CONTINGENCIES

14.1.- PROVISIONS

Els moviments durant els exercicis 2014 i 2015 de les provisions
reconegudes en el Balanc son els segiients :

PROVISIONS A LLARG
ON
TERMINI PROVISIONS A CURT TERMINI
_ 2014 | 2014
a) Saldo inicial 21.360,09 € 217.611,90 €
e) SALDO FINAL 21.360,09 £ 217.611,90 €
PROVISIONS A LLARG
TERMINI PROVISIONS A CURT TERMINI
1 2015 2015 B
a) Saldo inicial ) 21.360,08 £ 217.61190€
d) Aplicacions 0,00 € -13,88541 €
a) SALDO FINAL 21,360,089 € 203.726,49 €

14.1.1.- El risc cobert per les provisions a llarg termini per a altres
responsabilitats és la possible reclamacio de les indemnitzacions que es
troben o no en depdsits notarials o deposits en Caixa General de Depasits
del Tesoro Publico, i no cobrades per defecte d'adjudicacié de Ia
urbanitzacio Parc Central — 2.

14.1.2.- Les provisions a curt termini, corresponen, a mes de la provisio
traspassada a curt termini per possibles reclamacions d’'indemnitzacions de
“El Toll = I'Alberca” per 71.227,00 €, a I'estimacia del valor del sol de les
vendes no realitzades de la promocio M-26 per 132.499,49 € (146.384,90 €
en 2014), dotada en 2011 com es menciona en la nota 10, i ajustada en 2015
una volta acordada I'adquisicid final de 15 vivendes entre Patrimonios del
Levante, S.1. i la Societat (veure nota 17).
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14.2.- CONTINGENCIA ACTIVA

Durant [exercici 2010 la Societat va tindre coneixement de diverses
modificacions realitzades per una Societat promotora en el projecte
d'execucio de l'edifici M-7 del Sector Parc Central. Per I'anterior s'ha
sol-licitat enfront del promotor un increment de el import del preu de la
venda d’exercicis anteriors quantificat en 580.634,70 euros, basant-se en els
Plecs de Condicions establits. Els imports reclamats estan en fase de
demanda judicial, segons acord del Consell d’Administracié de 5 de fehrer
del 2014.

Seguint criteris de prudencia, la Societat no va reconeixer aquest import en
comptabilitat a 31 de desembre del 2013, a pesar que segons I'opinid dels
Administradors la Societat té el dret de refacturacié d’aguestes guantitats
enfront del promotor.

Una volta presentada la demanda en febrer de 2014 i admesa a tramit pel
jutjat el 12 de desembre de 2014, els Administradors han estimat reconeixer
el ingrés en la comptabilitat de I'exercici 2014 pel increment en el preu de
venda de |a parcel-la M-7, perd considerant un deteriorament en el valor del
credit del 32%, segons informe emés per Sonia Marsilla Benlloch, lletrada
directora en el jui contra Viviendas Edival, S.A. | Innovacid [ Urbanisme, 5.1
en aguell moment.

En la reclamacid judicial es reconeixen altres imports a favor i en contra de
la Societat amb la mercantil Innovacid i Urbanisme, S.L., amb un saldo
favorable a la Societat, tal com indemnitzacions pel condicionament i
moblament del locals comercials en la promocid M-13, entregats a la
Societat amb eixos condicionants com a millora oferida per la promotora en
el concurs d'adquisicié de la parcella M-7, descomptant determinats
treballs realitzats per la mercantil i materials aportats en les obres
d'adequacid de la seu social en Placa Major, 31. Per criteris tamhbé de
prudencia, els Administradors han optat per no reconeixer aguestos imports
fins que el jutjat dictamine i senténcie sobre la demanda presentada,
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15. INFORMACIO SOBRE MEDI AMIBIENT

A 31 de desembre del 2015 i 2014, no hi ha actius d’importancia dedicats a
la proteccid i millora del Medi Ambient.

Els Administradors de la Societat estimen que no hi ha contingéncies
significatives relacionades amb la proteccio i millora del Medi Ambient, no
considerant necessari registrar cap dotacio a la provisio de riscos i gastos de
caracter mediambiental a 31 de desembre del 2015 i 2014.

Durant I'exercici anual acabat en 31 de desembre del 2015 s'ha incorregut
en gastos per un import de 14.034,68 € (14.754,90 € en 2014) el fi dels quals
son la proteccid i millora del Medi Ambient. No s’han rebut subvencions de
naturalesa mediambiental.
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16. SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS

16.1.- El moviment de les partides de subvencions, donacions i llegats ha
sigut el que apareix en el segiient quadre:

SUBVENCIONS, DONACIONS | LLEGATS
REBUTS
| 2015 2014 |
a) Saldo inicial ! 35,155,70 € 35.884,34 €
¢} Transferéncia a resultats : -72B64 € - -728,64 £
d) SALDO FINAL I 34.427,06 € 35.155,70 €

16.2.- El import i les caracteristiques de les “Subvencions, donacions i
llegats” rebudes que apareixen en el Balang a 31 de desembre del 2015 i

2014 son les seguents;

» Treballs realitzats per I'Ajuntament de Torrent en 2012 en el marc del
“Taller de Empleo” en |'edifici Plaga Major, 31, propietat de la Societat

i nova seu social (nota 5.2.8).
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& 17. FETS POSTERIORS AL TANCAMENT

17.1.- Amb data 19 de gener de 2016 s'ha subscrit modificacié del Conveni
Transaccional de 28 de juny de 2013, pel qual es rebaixen de 16 a 15 VPO a
adquirir a Patrimonios del Levante, S.L., aixi com una rebaixa addicional en el
preu de 40,000,00 €. Aquest fet ha suposat en I'exercici 2015 la reduccio en
la provisié pel valor del sol de les vivendes fins als 132.499,49 € que
corresponen a les 15 vivendes.

A partir del 19 de gener del 2016, i en el moment s'atorgue escriptura
publica de compravenda i es subscriga el préstec hipotecari corresponent, es
reduira el deute amb el promotor, es donara de baixa la vivenda nimero 16
de les inversions immobiliaries de I'actiu no corrent, i el deute pel préstec
hipotecari es desglossara entre la part a llarg | a curt termini en el passiu no
corrent i corrent, respectivament.
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| 18. OPERACIONS AMB PARTS VINCULADES

18.1.- Operacions realitzades amb I"entitat dominant

Tal i com s’indica en el punt 11.2, de la present Memaria, la Societat esta
participada al 100% per I'Ajuntament de Torrent. Les transaccions
realitzades amb ['Accionista Unic han sigut:

2014 ]
®  Serveis prestats: 2.012.332,57 €
o Obra executada: 585.150,58 £
" Parc Central -2: 1.106,52 €
" Pla de Barris: 584.044,06 €
o Prestacio de serveis: 1.427.181,99 €

" Manteniment parcs i jardins: 1,427.181,99 €

| 2015
= Serveis prestats: 2.225.050,48 £
o Obra executada: 549.326,63 €
" Pla de Barris: 549.326,63 €
o Prestacio de serveis: 1.675.723,85 €

= Manteniment parcs i jardins: 1.420.000,00 €
" Manteniment col-legis ptblics: 225.223,85 €
= Altres serveis: 30.500,00 €

Els saldos a 31 de desembre del 2014 amb I'Ajuntament de Torrent son:

= Saldos a cobrar: 54.476,95 €
" Ajuntament, factures pendents d'emetre: 354.,435,88 €

Els saldos a 31 de desembre del 2015 amb I'Ajuntament de Torrent sén:

» Saldos a cobrar: 109.713,48 €
" Ajuntament, factures pendents d'emetre: 193.417,11 €
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Els aspectes més rellevants relatius als acords existents entre la Societat i el
seu Accionista Unic durant els exercicis acabats en 31 de desembre del 2015
i 2014, donada |'especial naturalesa tant de I’Ajuntament com de la Societat,
es plasmen a través d'encarrecs municipals de ['Ajuntament constituit en
Ple, i dels convenis econdmics especifics per a cada encarrec. El volum total
d’estes operacions en 2015 i 2014 es detallen en esta mateixa nota.

I’Ajuntament de Torrent, Accionista Unic de la Societat en data 6 de febrer
del 2012 i vist I'acord plenari de data 29 de desembre del 2011, va aprovar
la modificacié de la prestacié de I'activitat de conservacié i manteniment de
les zones verdes de titularitat municipal, que passaran a ser prestats per
I'empresa, en la seua condicié de mitja propi i Instrumental de I"Ajuntament,
per mitja de la comanda de gestio.

Aguest fet ha determinat durant I'exercici 2012 una modificacid estatutaria,
la incorporacié de nou personal i mitjans materials necessaris per a la
prestacié del servici, i una nova modalitat en el régim de finangament de
I'activitat diferent a la resta dels prestats fins al moment, en el sentit de la
recepcié d’unes transferéncies periodiques per part de Ajuntament a Mmes
de la resta d’ingressos propis de la Societat.

Aixi mateix, la Junta de Govern Local va aprovar en sessio del 5 de maig de
2015 encomanar a la societat el servei de manteniment i conservacio
d’edificis CP d’educacié infantil, primaria i especial. De manera similar al que
ocorre amb la prestacié del servei de manteniment de la jardineria
municipal, el financament del servei segons el conveni subscrit es produeix a
través de facturacié mensual a I'Ajuntament.

18.2.- Remuneracions del Consell d’Administracié i del personal d'alta
direccio

Les remuncracions rebudes pels membres del Consell d’Administracio
durant I'exercici 2015 en concepte d’assisténcia a sessions han ascendit a
4.050,00 € (1.800,00 € en 2014),

Durant els exercicis 2014 i 2015 no s’han registrat indemnitzacions per
acomiadament ni sous i salaris de personal d'alta direccio.

La Societat no té definit personal com d’alta Direccio.
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La Societat no té concedides bestretes ni crédits als membres del Consell
d’Administracié. La companyia no té contretes obligacions de cap tipus per
compte dels membres del Consell d’Administracio.

Els Administradors de NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL i les
persones vinculades als mateixos no tenen participacions, ni ostenten
carrecs, funcions ni activitats desenvolupades ifo realitzades en empreses
I'abjecte social dels quals siga idéntic, analeg o complementari al
desenvolupat per la Societat.
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19, UN ALTRA INFORMACIO

19.1.- La plantilla mitja de I'exercici és de 48,58 treballadors (47,83
treballadors en 2014). A data 31 de desembre del 2015 la plantilla de la
Societat NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. UNIPERSONAL estava formada per 49
treballadors (47 treballadors en 2014):

[201a : HOMENS | DONES | TOTAL

Llicenciats Dret 1 1 2
Llicenciats Econdmigues 1 = 1
Enginyers i : 1 1
__Arq uitectes - 1 1
-E_r'lgin',.rers tecnics - 1 S 1 )
Administratius 1 3 4
-Encarregatﬂjardineria 2 | = j 2
ﬂ_ﬁciais jardineria 2 4 6 _
Jardiners i3 6 19
Peons jardiners especialistes 9 - 9
Encarregats fontaneria 1 3 _.
TOTAL 30 17 a7
2015 ' |nomens| Dones | ToTAL
Llicenciats Dret 1 1 2
Llicenciats Economigues . A 0 1
Enginyers 8. | X | 1 |
Enginyers técnics 0 1 1]
Arguitectes 0 1 1
Arguitectes técnics 1 0 1
Administratius 1 3 a
|Encarregats jardineria 2 0 2
Oficial jardineria 2 4 6
lardiners 13 6 19
Peons jardiners especialistes 9 0 9
| Encarregats llanterners 1 0 1
Oficial de 12 obrer 1 0 1
TOTAL 32 '| 17 49
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La composicié del Consell d’Administracio a 31 de desembre del 2014 |
2015 és la segiient:

2014 HOMENS | DONES TOTAL
Presidenta - 1 1
Vicepresident 1 - 1
Consellera Delegada - 1 | i |
Secretari del Consell 1 - 1

' Conscllers 6 1 7

| TOTAL 8 [ s 11

2015 ' HOMENS | DONES TOTAL |
President 1 - 1
Vicepresidenta / Consellera 1 N

| Delegada L ) * - 4
Secretaria del Consell - 1 1
Consellers 6 2 8

[ToTAL 7 P 11|

19.2.- U'empresa auditora dels comptes anuals de |a Societat i aquelles altres
Societats amb qué la dita empresa manté algun dels vincles a qué fa relacié
la Disposicid Addicional catorzena de la Llei de Mesures de Reforma del
Sistema Financer, han meritat a la Societat durant I'exercici acabat el 31 de
desembre del 2015 honoraris i gastos per servicis d’auditoria per un import
de 5.000,00 € (5.000,00 € en 2014). El import indicat inclou la totalitat dels
honoraris i gastos relatius a lauditoria de Iexercici 2015, amb
independéncia del moment de la seua facturacio.
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[ 20. INFORMACIO SEGMENTADA

20.1.- La distribucié de el import Net de la Xifra de Negocis de les activitats
ordinaries de I'empresa, segons la CNAE i per mercats geografics, és la

seglient:

COMUNITAT VALENCIANA

d’enginyeria civil

68.1 Activitats immobiliaries per compte

2015 2014
I'
41.22 Edificacid no residencial 255,723 85 £ 0,00 £
42 .99 Construccio d'altres projectes 549.326,63 € 587.044,06 €

amb 'assessarament técnic

_ 50.400,00 € 620.304,13 €
propi
71.1 Serveis técnics d'arquitectura i
enginyeria i altres activitats relacionades 2.793,42 € 5.189,84 €

81.3 Activitats de jardineria

1.420.000,00 €

1.459,996,58 €

TOTAL IMPORT NET XIFRA NEGOCIS

2,278.243,90 €

2.672.534,61 €

20.2.- El import total de la Xifra de Negocis correspon a I'activitat com a

contractista principal de I'Ajuntament de Torrent.

20.3.- Classificacié de les vendes i altres ingressos en funcié de la tipologia

de les obres:
[ PRESTACIO |
TO
2014 VENDES SERVEIS TAL o
Enginyeria civil 587.044,06 € 0,00 € 587.044,06 €
Promocid Immaobiliiria 6520.204,13 € 0,00 € 620.304,13 €}
Redaccio de projectes 0,00 € £.185,84 € 5.189,84 €
) i U 0,00 € 1.459.996,58 € 1.459.996,58 €
verdes _
|
TOTAL 1.207.348,19 € 1.465.186,42 € 2.672.534,61 €|

COMPTES ANUALS - Memoria 2015

68



\ousespais : torrent

2015 VENDES i PEEE‘:EG TOTAL
Edificacié no residencial 0,00 € 255.723,85 € 255.?23,8'3;
Enginyeria civil 549.326,63 € 0,00 € 549.326,63 € |
Promocio Immobhiliaria 50.400,00 £ D00 £ 50.400,00 €
iiggfﬁfi‘;rq”“m“ | 0,00€ 2.793,42 € 2.793,42 €
ifggi“im”t dedoties 0,00€  1.420.000,00€ 1.420.000,00 €
TOTAL 599.726,63€|  1.678.517,27 ¢ 2.278.243,90 €

20.4.- La classificacio de les vendes segons el tipus de client és la segilent:

2014

VENDES

| PRESTACIO SERVEIS

TOTAL

Ajuntament

585.150,58 €

1.427.181,99 €

2.012.332,57 €

Comunitat Autdnoma

39,97€

0,00 €

38,97 €

Empreses | particulars

622.157,64 €

38.004,43 €

660.162,07 €

1.465.186,42 €
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TOTAL 1,207.348,19 £ 2.672.534,61 €|
[&= 2015 VENDES PRESTACIO SERVEIS TOTAL
Ajuntament 549.376,63 € 1.675.723,85 € 2.225.050,48 €

| Empresesi particulars

50.400,00 €

2.793,42 €

53.193,42 €

TOTAL

599,726,63 €

1.678.517,27 €

2.278.243,90 €|
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21. INFORMACIO SOBRE ELS AJORNAMENTS DE PAGAMENT
EEECTUATS A PROVEIDORS. DISPOSICIO ADDICIONAL TERCERA.
"DEURE D'INFORMACIO" DE LA LLEI 15/2010, DE 5 DE JULIOL

Segons I'esmentada Disposicio addicional tercera de la Llei 15/2010, de 5 de
juliol, de modificacié de la Llei 3/2004, de 29 de desembre, per la que
s’estableixen mesures de lluita contra la morositat en les operacions
cometrcials, les Societats deuen publicar de forma expressa les informacions
sobre terminis de pagament als seus proveidors en la Memoria dels comptes

anuals.

Pagament realitzats i pendents de pagament en al data
del tancament del balang

2015 | 2014 2
IMPORT % IMPORT %
Dins del termini maxim legal 1.186,920,54 £ B4% 789.100,79 € B1%
Resta 657.498,25 £ 36% 188.726,86 € 19%
Total pagaments de I'exercici 1.844.418,79€| 100% 977.827,65€| 100%
PMPE (dies} de pagament 28| - 228 —
Ajornaments que a la data del i
tancament sobrepassen ¢l 157.267,71 € -- 2138282 £
| termini maxim legal |
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INFORME DE GESTIO 2015
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INFORME DE GESTIO DE L’EXERCICI 2015 |

1.- Durant I'exercici, el Consell d’Administracié de la Societat ha
pres, cronologicament, els seglients acords més rellevants:

a) Aprovar un Conveni de Col-laboracié per al Foment de la
Rehabilitacié de Vivendes amb el Institut Valencia de
I'Edificacid.

b) Constitucio del nou Consell d’Administracié: acceptacio
dels nomenaments i designacio dels carrecs de President,
Vicepresidenta i Secretaria.

c) Aprovacid del Régim de sessions del Consell
d’Administracié: tipus de convocatories, periodicitat,
adopci6 d'acords i notificacio.

d) Revocacid dels carrecs i poders del Lletrat Assessor i
Advacat de la societat, nomenament de la nova Lletrada
Assessora del organs de |a societat | designacio del carrec
i facultats de la Consellera Delegada.

e) Atorgar poders especials a favor de la Vicepresidenta per
a latorgament de les escriptures publigues de
compravenda de determinades vivendes i places
d’aparcament, aixi com per a subscriure els contractes de
compravenda i de lloguer amb opcié a compra d’altres
vivendes.

f) Aprovacié de la contractacié temporal laboral de
I'Arquitecte Técnic per a 6 mesos, prorrogable per 6
mesos més, en la modalitat de “Eventual per
circumsténcies de la produccio™,

Informe de Gestié 2015 ' 72



nousespais |torrent

g) Subscripcid d’un contracte laboral en la modalitat d’Obra
o Servei determinat per una duracié maxima de 2 anys i
tres mesos amb I'Operari de Serveis Multiples.

h) Revocacid de poders de l'anterior Vicepresident de la
societat.

i) Establir la nova Politica de Preus de venda i lloguer amb
opcid a compra dels immobles i edificis propietat de la
societat de les promocions Gabriela Mistral | M-28.

i) Acceptar la rentncia de les funcions de la defensa
lletrada del procés que es segueix davant el Jutjat de
Primera Instancia Nimero 3 de Torrent, en jui ordinari,
nim. 292/2014 instat per Nous Espais Torrent S.A.U.
contra Viviendas Edival S.A. i Innovacio | Urbanisme S.L., i
designacio de la nova lletrada per a que exercite la
defensa processal de la societat.

k} Aprovar el Pla d’Empresa 2016-2019 sobre les activitats
de la societat, amb especial emfasi a [l'apartat
Rehabilitacié de Vivenda per a Lloguer,

I} Atorgar poders especials a favor de la Consellera
Delegada per a I'atorgament de les escriptures plbliques
de compravenda de determinades vivendes i locals
comercials atenent a la nova Politica de Preus aprovada.

m) Aprovacio del Programa Rehabilita i Lloga segons el Pla
d’Empresa 2016-2019 aprovat, pel que s'estableixen les
bases per a oferir en el mercat del lloguer, a través de la
societat municipal, vivendes buides que reguereixen
d’una rehabilitacié o adequacio.
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n} Demanar ofertes de crédits per a fer front a I'adquisicio
de 15 VPO de la promocio M-26 de Patrimonios del
Levante, 5.1., aixi com a demanar un informe conjunt al
Secretari de la Junta General i de |la Assessora Lletrada
dels argans de la societat sobre la interpretacid de
determinat punt de la proposta de Modificacid del
Conveni Transaccional de juny de 2013 amb la mercantil
esmentada.

2.- La situacio dels negocis de la Societat és la seglient;

a) Manteniment jardl Parc Central = finalitzat i assumit per
la societat

b) Manteniment jardi El Toll — I'Alberca = finalitzat i assumit
per la societat

c) Redaccio dels documents del Planejament del Sector “El
Safranar” de Torrent = en execucid

d) Redaccié de I'Estudi Informatiu del Soterrament de la linea
1 del metro = en execucié

\d e) Redaccid del nou Pla General de Torrent = en execucié

f) Promocié Gabriela Mistral — Musico José Orti = obres
totalment executades a 31 de desembre del 2015, amb 11
vivendes i 1 local comercial venut, i contractes subscrits
d’arrendament amb opcié de compra de 5 vivendes i 1
local comercial.

g) Promocio M-28 Parc Central — 2 = obres totalment
executades a 31 de desembre del 2015, amb 50 vivendes,
4 locals comercials, 4 garatges i 2 trasters no vinculats
venuts, i contractes subscrits d'arrendament amb opcio a
compra de 21 vivendes, 4 garatges no vinculats, i 4 locals
comercials
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h) Promocié M-26 Parc Central — 2 = 16 vivendes adquirides
segons Conveni Transaccional signat amb PATRIMONIOS
DEL LEVANTE, S.L. (en estudi modificacid a 15 vivendes), i
15 vivendes llogades amb opcié a compra a 31 de
desembre de 2015.

i) Pla de Barris— 2015 -2 finalitzat i liguidat

3.- Per tractar-se d'una empresa publica I'accionista tnic i principal
client del qual és un ajuntament, no cal destacar cap risc de negoci digne
de mencid, més enlld de la gestid financera dels possibles desfasaments
entre les previsions dels fluxos d’entrades i eixides de tresoreria. Encara
aixi, durant 'exercici 2015, la Societat ha continuat desenvolupant les
iniciatives necessaries per a I'adeguada gestié dels distints tipus de riscos
gue assumeix en la seua activitat ordinaria en les distintes arees del
negoci. En concret, tals riscos es refereixen al risc de liquiditat, risc de
crédit, risc de tipus d'interés i risc operacional (reposicié d’actius de
naturalesa immobiliaria).

4.- Activitats d’investigacio i desenvolupament: La Societat no hi
ha realitzant durant I'exercici 2015 activitats d’esta naturalesa d’especial
rellevancia.

5.- Adquisicid d’accions propies: Durant I'exercici 2015 no s’han
realitzat adquisicions d’accions propies.

6.- Esdeveniments significatius ocorreguts amhb posterioritat al
tancament de I'exercici: en gener de 2016 s’ha subscrit la modificacio del
Conveni Transaccional de juny de 2013 amb Patrimonios del Levante, S.L.,
pel qual finalment s’adquireixen 15 VPO, es rebaixen 40.000 € addicionals
en el preu de compra, i s‘amplia el termini per a l'atorgament de
I'escriptura publica fins a 31 de marg de 2016. :

-,00000.-
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Conxa Medina Fenoll, Secretaria del Consell d’Administracia, dona fe que el text dels
Comptes Anuals de la Mercantil NOUS ESPAIS TORRENT, S.A Unipersonal, que ha
formulat el Consell d’Administracid de la Societat en la seua sessié celebrada el dia 30
de marg del 2016 és el contingut dels setanta-quatre precedents, de paper ordinari,

Aixi hao ratifiquen els senyors Consellers que en compliment del que preceptua ['article
253.2 de |a Llei de Societats de Capital signen el present document.
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