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Al Accionista Unico de Nous Espais Torrent, S.A.U.
Por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion

I. Opinion con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de NOUS ESPAIS
TORRENT, S.A.U. que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2021,
la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
anual terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de las cuestiones
descritas en la secciéon Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro
informe, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de
NOUS ESPAIS TORRENT, S.A.U. (en adelante la Entidad) a 31 de
diciembre de 2021, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacion financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2.1 de la memoria) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

II.  Fundamento de la opinién con salvedades

La nota 9 a.2.2.) de la memoria adjunta,
Pescripcié dels PASSIUS CORRENTS | recoge el saldo acreedor de las
cuentas 4390 y 4392 <lientes, anticipaciones y obra cert ificada por
anticipado “ por importe de 1.082,58 miles de euros. Dicho importe esta
contabilizado en la Entidad sin_movimientos desde hace mas de seis
ejercicios . La documentacion e informacion existente, que nos ha sido
facilitada en el transcurso de nuestro trabajo, no permite aclarar el desenlace
y las posibles consecuencias futuras de este asunto entre las partes
implicadas.

En consecuencia, en el momento de emitir el presente informe se desconoce
el desenlace de estos pasivos, asi como los efectos futuros que el mismo
pudiese provocar para la Entidad.

Esta circunstancia supuso una salvedad en el informe de auditoria del
ejercicio anterior.
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Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante
en la seccion Responsabilidades del auditor, en relacién con la auditoria de
las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Entidad de conformidad con los requerimientos
de ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra
auditoria de las cuentas anuales en Espafia, segun lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con
lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la
necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion con
salvedades.

I1l. Péarrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 2.3:
ASPECTES CRITICS DE LA VALORACIO | ESTIMACIO DE LA INCERTESA
3 en donde se detalla que las Cuentas Anu ales del ejercicio 2021 se han
elaborado bajo el principio de emp resa en funcionamiento habiendo tenido
en consideracion la situacion de | ejercicio 202 1 y la situacién actual del
COVID &9, asi como los posibles efectos sobre la economia en general y en
la Entidad en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad, y
detallando a continuacién las medidas y efectos que han tenido lugar por
dicha pandemia en la Entidad :

1. Incremento significativo de los gastos de limpieza de oficinas en Plaza

Mayor y nave de jardineria de un 44%.

Concepto 2020 2021 Variacién
Gastos de limpieza Ys 21.898 Ya 44%

2. Aplicacion de aplazamientos en el abono de cuotas de alqui ler de

arrendatarios de dos viviendas y un local comercial.

Concepto Importe
Aplazamientos en el abono de cuotas de alquiler Ya
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Esta cuestion no modifica nuestra opinidn.

IV. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun
nuestro juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de
incorreccibn material méas significativos en nuestra auditoria de cuentas
anuales. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria
de cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion
sobre éste, y no expresamos una opinidén por separado sobre esos riesgos.

IV.l. Valoracion de las Existencias, Inmovilizado Material e Inversiones
Inmobiliarias

Descripcién

Tal y como se detallan en las notas 5, 6 y 10 del balance adjunto, a 31 de
diciembre de 2021 La Entidad tiene registrados bajo los epigrafes de
{nmovilizado material ; Inversiones inmobiliarias "y Existencias “activos por
importe de 728,96 miles de euros, 636,17 miles de euros y 1.430,51 miles de
euros respectivamente (753,35 miles de euros, 937,19 miles de euros y
1.502,62 miles de euros respectivamente en el ejercicio 2020). Un aspecto
critico en su valoracion es la consideracion del riesgo de que los mismos
presenten deterioro (ver nota 4.5), lo cual, unido a la relevancia de los
importes involucrados, nos han hecho considerar la valoracion de las
inversiones inmobiliarias, inmovilizado material y las existencias, como un
aspecto relevante de la auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido, fundamentalmente, en
la evaluacion de los indicios de deterioro considerados por la Entidad, asi
como en el analisis y evaluacion de la razonabilidad del valor registrado para
estos activos a fecha de cierre.

Una vez aplicados los procedimientos indicados, consideramos que la
sociedad realiza una correcta contabilizacién del valor registrado tanto en
Inmovilizado Material como en Inversiones Inmobiliarias, asi como del valor
registrado en la provisién por depreciacién de valor.
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IV.ll. Reconocimientos de los ingresos

Descripcidn

La Entidad tiene como objetivos la actividad inmobiliaria  promoviendo
edificios de viviendas protegidas, servicio s de mant enimiento de la
jardineria municipal o servicios de manteni miento de colegios publi cos
siendo todas estas actividades encargadas por el Ayuntamiento de Torrent
y recogidos en la Nota 1: ACTIVITAT DE /(035 (6 $de la Memoria
adjunta. Por la realizacion de estas funciones, se reciben, principalmente,
ingresos por dos vias:

xIngresos municipales
o Facturacion mensual mantenimiento jardineria municipal.
o Facturacion mensual mantenimiento de colegios publicos.
o Transferencia anual funcionamiento Oficina Publica de Vivienda.

xIngresos de mercado
o Cuotas mensuales de alquileres con opciébn de compra de
vivienda, plazas de garaje y locales comerciales.
o Otros ingresos residuales, tales como tratamientos de la
procesionaria del pino a particulares por parte de la plantilla de
jardineria

El adecuado registro contable de los ingresos es un area significativa y
susceptible de incorreccion material, lo que requiere un analisis
pormenorizado e individualizado de cada uno de ellos.

Tal y como se detalla en la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, a 31
de diciembre de 2021, la Entidad tiene registrado bajo el epigrafe 3.b)
Prestacions de servicis " ingresos por importe de 2.570,88 miles de euros
(2.506,87 miles de euros en el ejercicio 2020). El circuito de control interno
establecido por la Entidad para el control de sus ingresos municipales
pretende minimizar el riesgo de error en los ingresos. El adecuado control de
las operaciones de gastos, fijos y variables, que la Entidad realiza para el
desarrollo de los diferentes trabajos de forma mensual, es fundamental. Esto
permite garantizar que las mismas se registran en su totalidad, en el periodo
y por el importe correcto, ya que luego se facturan por los mismos al
Ayuntamiento de Torren t, obteniendo los ingresos ya citados.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros,
en los siguientes:
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x Evaluacion de los sistemas de control existentes sobre el proceso de
reconocimiento de ingresos municipales y de mercado.

x Realizacion de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento de los
controles anteriores a partir de las estadisticas e informacion obtenida
del sistema informatico soporte de la gestion de la Entidad.

x Validacion de los gastos, fijos y variables, asociados e imputados de
forma mensual correlacionando dichos gastos con el ingreso mensual
realizado por el Ayuntamiento de Torrent.

X Realizacion de pruebas globales basadas en el analisis de variaciones
de actividad y margenes en las distintas areas que componen la
actividad de la Entidad, obteniendo, en su caso, respuestas a las
mismas por parte de la Direccién.

X Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de validacion de
cobro de rentas a los inquilinos conforme a los contratos de estos,
realizando pruebas sustantivas sobre cobros recibidos y validando
también las resoluciones de las subvenciones reconocidas y la
correlacion con sus gastos asociados.

xHemos verificado la correcta imputacion de los ingresos en el periodo
correspondiente, de acuerdo con el criterio de devengo.

xEvaluacion de que la informacion revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable.

Una vez aplicados los procedimientos indicados, consideramos que la
sociedad realiza un correcto reconocimiento de ingresos por
arrendamientos, accesos y derechos de entrada, y de facturacién y cobro
a los clientes.

V. Parrafos de otras cuestiones

Llamamos la atencidn sobre lo descrito en la nota 1 Activitat de O (PSUHVD
exactamente a partir del cuarto parrafo sobre Medio Propio , ya que la
Entidad de conformidad con lo previsto en el articulo 32.2 de la Ley 9/2017,

de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, la Entidad tiene la
consideracion de medio propio personificado, respecto del Ayuntamiento de
Torrent como poder adjudicador para la realizacién de cualesquiera trabajos

o0 servicios comprendidos en su Objeto Social.
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El apartado b) del referido articulo 32.2 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, exige a los medios propios personificados que mas del 80% de las
actividades se lleven a cabo en el ejercicio de los encargos realizados por el
poder adjudicador que lo controla.

La Entidad realiza un 84,24% de sus actividades en el ejercicio de sus
cometidos que le han sido confiados por el poder adjudicador del que es
medio propio instrumental y servicio técnico.

Este porcentaje ha sido calculado teniendo en consideracion el promedio del
volumen global de negocios de las actividades realizadas confiadas por el
Ayuntamiento de Torrent, en relacidon con el volumen global de negocios
total, concepto equiparable en contabilidad al Importe Neto de la Cifra de
Negocios, de los ultimos tres afios.

VI. Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2021, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores
de la Entidad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe
de gestiébn. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia
del informe de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de
la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas
anuales y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia
durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e
informar de si el contenido y presentacion del informe de gestion son
conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior,
la_informacion que contiene el informe de gestion concuerda con la de las
cuentas anuales del ejercicio 2021 y su contenido y presentacién son
conforme a la normativa que resulta de aplicacion.

VII. Responsabilidad de los administradores en relacién con las
cuentas anuales

El Consejo de Administrac i6n es responsable de formular las Cuentas
anuales adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
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situacion financiera y de los resultados de NOUS ESPAIS TORRENT,
S.A.U., de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 2.1 de la
memoria adjunta, y del control interno que consideren necesario para
permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material,
debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, el Consejo de Administracion es
responsable de la valoracion de la capacidad de la Entidad para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el
principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el Consejo de
Administracion tiene intencién de liquidar la Entidad o de cesar sus
operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista.

VIIl. Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude
o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

X Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o la
elusién del control interno.
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X Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcidn de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion
sobre la eficacia del control interno de la entidad.

x  Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por los administradores.

X  Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los
administradores, del principio contable de empresa en funcionamiento vy,
basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de
la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos
gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
gue expresemos una opinibn modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.

x  Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran
expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con,
entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y
gue son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.
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Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.

En Madrid, a 22 de marzo de 2022

BS Audit
Sociedad inscrita en el R.O.A.C. con el n® S-2328

Fdo: D°: Oscar Sanchez Carmona
Socio BS Audit
Inscrito en el R.O.A.C. con el n° 20.026
C/ Ferraz 28, Local
28008 Madrid
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1.- BALANC AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2021

ACTIU

2020

A) ACTIU NO CORRENT

1.394.855,26 €

1.723.500,19 €

I. Immobilitzat intangible 7 6.513,53 € 9.582,41 €
2. Concessions 2.819,98 € 2.950,18 €

5. Aplicacions Informatiques 3.693,55 € 6.632,23 €

II. Immobilitzat material 5-8 728.964,21 € 753.354,65 €
1. Terrenys i construccions 570.015,27 € 579.984,27 €

2. Instal-lacions técniques i altre immobilitzat material 139.013,89 € 173.370,38 €

3. Immobilitzat en curs i anticipacions 19.935,05 € 0,00 €
III. Inversions immobiliaries 6 636.174,09 € 937.195,73 €
1. Terrenys 123.812,14 € 177.803,92 €

2. Construccions 512.361,95 € 759.391,81 €

V. Inversions financeres a llarg termini 9 23.124,06 € 23.124,06 €
1. Instruments de patrimoni 60,10 € 60,10 €

5. Altres actius financers 23.063,96 € 23.063,96 €

VI. Actius per impost diferit 12 79,37 € 243,34 €
B) ACTIU CORRENT 3.104.495,64 € 3.159.066,54 €
II. Existéncies 10 1.430.513,17 € 1.502.617,81 €
2. Solars 205.205,32 € 205.205,32 €

3. Despeses projectes i promocions 1.178.217,34 € 1.180.159,26 €

4. Vivendes, garatges, trasters I locals comercials 47.090,51 € 117.253,23 €
III. Deutors comercials i altres comptes a cobrar 530.772,49 € 328.752,99 €
1. Clients per vendes i prestacions de servicis 9 45,375,84 € 59.086,53 €
Clients per vendes i prestacions de servicis de cicle curt 3.223,08 € 0,00 €

Clients per vendes i prestacions de servicis de cicle llarg 42,152,76 € 59.086,53 €

2. Clients, empreses del grup 9-18 464.634,91 € 208.607,85 €

3. Deutors diversos 2.402,31 € 7,87 €

4, Personal 9 3.991,00 € 3.080,00 €

5. Actius per impost corrent 12 8.155,08 € 4.527,94 €

6. Altres crédits amb les Administracions Publiques 12 6.213,35 € 53.442,80 €

V. Inversions financeres a curt termini 9 7.626,36 € 7.610,00 €
5. Altres actius financers 7.626,36 € 7.610,00 €
VII. Efectiu i altres actius liquids equivalents 1.135.583,62 € 1.320.085,74 €

1. Tresoreria

1.135.583,62 €

1.320.085,74 €

TOTAL ACTIU (A+B)

4.499.350,90 €

4.882.566,73 €
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Societat Anonima Unipersonal

1.- BALANGC AL TANCAMENT DE L'EXERCICI 2021

PATRIMONI NET I PASSIU
A) PATRIMONI NET 1.936.941,31 € 1.923.473,55 €
Al. FONS PROPIS 1.897.268,19 € 1.877.614,84 €
I. Capital 11 360.599,89 € 360.599,89 €
1. Capital escriturat 360.599,89 € 360.599,89 €
III. Reserves 11 1.517.014,95 € 1.532,259,13 €
1. Legal i estatutaries 72.119,98 € 72.119,98 €
2, Altres reserves 1.444.894,97 € 1.460.139,15 €
VII. Resultat de ['exercici 19.653,35 € (15.244,18 €)
A3. SUBVENCIONS, DONACIONS I LLEGATS REBUTS 16 39.673,12 € 45.858,71 €
B) PASSIU NO CORRENT 1.112.604,75 € 1.429.393,38 €
I. Provisions a llarg termini 14 21.360,09 € 21.360,09 €
4. Altres provisions 21.360,09 € 21.360,09 €
II. Deutes a llarg termini 9 264.114,05 € 523.365,18 €
2. Deutes amb entitats de crédit 262.274,05 € 515.489,22 €
3. Creditors per arrendament financer 0,00 € 6.035,96 €
5. Altres passius financers 1.840,00 € 1.840,00 €
III. Deutes amb empreses del grup i associades a llarg termin 9 827.106,51 € 884.622,96 €
IV. Passius per impost diferit 24,10 € 45,15 €
C) PASSIU CORRENT 1.449.804,84 € 1.529.699,80 €
II. Provisions a curt termini 14 71.227,00 € 71.227,00 €
III. Deutes a curt termini 100.154,77 € 123.718,10 €
2. Deutes amb entitats de crédit 9 48.987,12 € 59.175,72 €
3. Creditors per arrendament financer 8-9 6.035,97 € 24.278,58 €
4, Derivats i altres passius financers 9 45.131,68 € 40.263,80 €
IV. Deutes amb empreses del grup i associades a curt termin 9 57.675,23 € 56.536,87 €
V. Creditors comercials i altres comtpes a pagar 1.220.747,84 € 1.278.217,83 €
1. Proveidors 9 988,76 € 988,76 €
3. Creditors diversos 9 29.449,63 € 76.278,45 €
4. Personal 9 5.121,03 € 4.890,10 €
6. Altres deutes amb les Administracions Publiques 12 102.688,94 € 113.561,04 €
7. Clients, anticipacions i obra certificada per anticipat 9 1.082.499,48 € 1.082.499,48 €
Altres clients, obra certificada per anticpat de cicle llarg 1.082.499,48 € 1.082.499,48 €
TOTAL PATRIMONI NET I PASSIU (A+B+C) 4.499.350,90 € 4.882.566,73 €
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Societat Andnima Unipersonal

2.- COMPTE DE PERDUES I GUANYS CORRESPONENT A L'EXERCICI

ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2021

A) OPERACIONS CONTINUADES

1. Import net de la xifra de negocis 2.579.152,92 € 2.506.874,8B9 €
a) Vendes 20 8.264,46 € 0,00 €
Tercers 8.264,46 € 0,00 €

b) Prestacions de servicis 20 2.570.888,46 € 2.506.874,89 €
Empreses del grup 18 2.562.485,08 € 2.501.668,31 €
Tercers 8.403,38 € 5.206,58 €

2. Variacions d'existéncies de productes acabats i en curs (72.104,64 €) (7.350,82 €)
3. Treballs realitzats per I'empresa per al seu actiu 61.898,26 € 8.264,46 €
4, Aprovisionaments (457.818,72 €) (530.135,40 €)
b) Consum de mateéries primeres i altres materials consumibles (155.282,93 €) (166.761,54 €)

c) Treballs realitzats per altres empreses (302.535,79 €) (363.373,86 €)

5. Altres ingressos d'explotacié 41.875,81 € 56.766,33 €
a) Ingressos accesoris i altres de gestié corrent 41.269,41 € 56.766,33 €
Tercers 41.269,41 € 56.766,33 €

b) Subvencions d'explotacié incorporades a I'exercici 606,40 € 0,00 €

6. Gastos de personal (1.736.097,48€)| (1.702.932,88¢€)
a) Sous, salaris i assimilats (1.260.381,12 €) (1.236.175,79 €)

b) Carregues socials 13 (475.716,36 €) (466.757,09 €)

7. Altres gastos d'explotaci6 (437.255,60 €) (306.196,90 €)
a) Servicis exteriors (391.951,92 €) (278.873,22 €)

b) Tributs (34.579,23 €) (25.303,68 €)

c) Pérdues, deteriorament i variacid de provisions per operacions comercials (7.724,45 €) (70,00 €)

d) Altres gastos de gestidé corrent 18 (3.000,00 €) (1.950,00 €)

8. Amortitzacio de I'immobilitzat 5-6-7 (85.778,05 €) (85.807,61 €)
9. Imputacié de subvencions 16 11.606,64 € 6.548,64 €
11, Deteriorament i resultat per alienacions de I'immobilitzat 121.982,41 € 50.670,01 €
b) Resultat per alienacions i altres 6 121.982,41 € 50.670,01 €

12, Altres resultats 13 (360,00 €) (514,45 €)
A.1 RESULTAT D'EXPLOTACIO 27.101,55 € (3.813,73 €)
13.Ingressos financers 68,74 € 21,07 €
b) De valors negociables i altres instruments financers 68,74 € 21,07 €

b2) De tercers 68,74 € 21,07 €

14, Gastos financers (7.352,97 €) (11.383,61 €)
a) Per deutes amb empreses del grup i associades (3.621,91 €) (3.751,63 €)

b) Per deutes amb tercers (3.731,06 €) (7.631,98 €)

17, Deteriorament i resuitat per alienacions d'instruments financers 0,00 € (105,00 €)
a) Deteriorament i pérdues 0,00 € (105,00 €)
A.2 RESULTAT FINANCER (7.284,23 €) (11.467,54 €)
A.3 RESULTAT ABANS D'IMPOSTOS 19.817,32 € (15.281,27 €)
18, Impost sobre beneficis 12 (163,97 €) 37,09 €
A.4 RESULTAT DE L'EXERCICI PROCEDENT D'OPERACIONS CONTINUADES 19.653,35 € (15.244,18 €)
A.5 RESULTAT DE L'EXERCICI 19.653,35 € (15.244,18 €)
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3.- ESTAT DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENT
A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2021

A) ESTAT D'INGRESSOS I GASTOS RECONEGUTS CORRESPONENT A L'EXERCICI

ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2021

A) Resultat del compte de pérdues i guanys

19.653,35 €

(15.244,18 €)

Transferéncies al compte de pérdues i guanys

VIII. Subvencions, donacions i llegats rebuts

IX. Efecte impositiu

16

12

(9.146,64 €)

21,05 €

(6.548,64 €)

14,55 €

C) Total transferéncies al compte de pérdues i guanys

(9.125,59 €)

(6.534,09 €)

TOTAL D'INGRESSOS I GASTOS RECONEGUTS (A+B+C)

10.527,76 €

(21.778,27 €)

B) ESTAT TOTAL DE CANVIS EN EL PATRIMONI NET CORRESPONENT A L'EXERCICI ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2021

Subvencions,

Capital escriturat Reserves Rﬁ::étriitcge donacions i llegats TOTAL
rebuts
. SALDO, FINAL DE L'ANY 2019 360.599,89 € 1.537.001,39 € (50.086,40 €) 55.332,80 € 1.902.847,68 €
1. Ajustos per canvis de criteri 2019 0,00 € (64,98 €) 0,00 € 0,00 € (64,98 €)
SALDO AJUSTAT, INICI DE L'ANY 2020 360.599,80 € 1.536.936,41 € (50.086,40 €) 55.332,80 € 1.902.782,70 €
I Total ingressos i gastos reconeguts 0,00 € 0,00 € (15.244,18 €) (6.534,09 €) (21.778,27 €)
IM. Altres variacions del patrimeni net 0,00 € (50.,086,40 €) 50.086,40 € 0,00 € 0,00 €
. SALDO, FINAL DE L'ANY 2020 360.599,89 € 1.486.850,01 € (15.244,18 €) 48.798,71 € 1.881.004,43 €
1. Ajustos per canvis de criteri 2020 0,00 € 42.469,12 € 0,00 € 0,00 € 42.469,12 €
I.  Ajustos per errors 2020 0,00 € 2.940,00 € 0,00 € 0,00 € 2.940,00 €
. SALDO AJUSTAT, INICI DE L'ANY 2021 360.599,89 € 1.532.259,13 € (15.244,18 €) 48,798,71 € 1.926,413,55 €
1. Total ingressos i gastos reconeguts 0,00 € 0,00 € 19.653,35€ (9.125,59 €) 10.527,76 €
. Altres variacions del patrimoni net 0,00 € (15.244,18 €) 15.244,18 € 0,00 € 0,00 €
SALDO, FINAL DE L'ANY 2021 360.599,89 € 1.517.014,95 € 19.653,35 € 39.673,12 € 1.936.941,31 €
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Societat Anonima Unipersonal

4.- ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU CORRESPONENT A L'EXERCICI

ACABAT EL 31 DE DESEMBRE DEL 2021

nores | 2021 2020

A) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'EXPLOTACIO (267.008,91 €) 159.613,70 €
1. Resultat de I'exercici abans d'impostos 19.817,32 € (15.281,27 €)
2. Ajustos del resultat (97.003,98 €) 31.806,59 €
a) Amortitzacio de l'immobilitzat (+) " 567 85.778,05 € 85.807,61 €

d) Imputacié de subvencions (-) 16 (6.185,59 €) (6.534,09 €)

e) Resultats per baixes i alienacions de I'immobilitzat (+/-) 5 (121.982,41 €) (50.670,01 €)

g) Ingressos financers (-) (68,74 €) (21,07 €)

h) Gastos financers (+) 7.352,97 € 11.383,61 €

j) Variacié de valor raonable en instruments financers (+/-) 0,00 € 105,00 €

k) Treballs realitzats per I'empresa per seu actiu (+/-) (61.898,26 €) (8.264,46 €)

3. Canvis en el capital corrent (182.374,05 €) 154.413,83 €
a) Existencies (+/-) 10 72.104,64 € 7.350,82 €

b) Deutors i altres comptes a cobrar (+/-) (202.019,50 €) 130.526,48 €

d) Creditors i altres comptes a pagar (+/-) (57.469,99 €) 23.696,73 €

e) Altres passius corrents (+/-) 4.867,88 € (7.108,56 €)

f) Altres actius i passius no corrents (+/-) 142,92 € (51,64 €)

4, Altres fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio (7.448,20 €) (11.325,45€)
a) Pagament d'interessos (-) (7.352,97 €) (11.383,61 €)

c) Cobrament d'interessos (+) 68,74 € 21,07 €

d) Cobraments (pagaments) per impost sobre beneficis (+/-) 12 (163,97 €) 37,09 €

5. Fluxos d'efectiu de les activitats d'explotacio

(267.008,91 €)

159.613,70 €

B) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO

426.567,22 €

254.183,42 €

6. Pagaments per inversions (-) (44.491,11 €) (55.616,09 €)

b) Immobilitzat intangible 7 0,00 € (6.616,02 €)

¢) Immobilitzat material (44.474,75 €) (49.000,07 €)

e) Altres actius financers 9 (16,36 €) 0,00 €

7. Cobraments per desinversions (+) 471.058,33 € 309.799,51 €

d) Inversions immobiliaries 471.058,33 € 307.809,88 €

e) Altres actius financers 9 0,00 € 1.989,63 €

8. Fluxos d'efectiu de les activitats d'inversio 426.567,22 € 254.183,42 €

C) FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO (344.060,43 €) (268.102,05 €)

10. Cobraments i pagaments per instruments de passiu financer 9
b) Devolucié i amortitzacio de
2. Deutes amb entitats de crédit (-)
3. Deutes amb empreses del grup i associades (-)
4. Altres deutes (-)
12, Fluxos d'efectiu de les activitats de financiacié

(344.060,43 €)
(344.060,43 €)
(263.403,77 €)

(56.378,09 €)
(24.278,57 €)
(344.060,43 €)

(268.102,05 €)
(268.102,05 €)
(173.340,24 €)

(56.248,37 €)
(38.513,44 €)
(268.102,05 €)

E) AUGMENT /DISMINUCIO NET DE L'EFECTIU O EQUIVALENTS
Efectiu o equivalents al comencament de |'exercici

Efectiu o equivalents al final de I'exercici

(184.502,12 €)
1.320.085,74 €
1.135.583,62 €

145.695,07 €
1.174.390,67 €
1.320.085,74 €
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5.- MEMIORIA g 31 de desembre del 2021

INDEX DE LA MEMORIA

Activitat de I'Empresa

Bases de presentacio dels Comptes Anuals
Distribucio de resultats

Normes de Registre i Valoracié
Immobilitzat Material

Inversions Immobiliaries

Immobilitzat Intangible

Arrendaments i altres operacions de naturalesa semblant
Instruments financers

Existencies

Fons Propis

Situacio Fiscal

Ingressos i Gastos

Provisions i Contingencies

Informacid sobre Medi Ambient
Subvencions, donacions i llegats

Fets posteriors al tancament

Operacions amb parts vinculades

Un altra informacio

Informacié segmentada

Informacid sobre el periode mitja de pagament a proveidors.

Disposicio addicional tercera. "Deure d’'informacio” de la Llei
15/2010, de 5 de juliol

14
18
23
24
37
41
43
45
48
56
58
60
64
65
66
67
63
69
72
74
76
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1. ACTIVITAT DE L'EMPRESA

NOUS ESPAIS TORRENT, Societat Anonima Unipersonal, es constituix com a
Societat el 28 de maig de 1999, no havent modificat la seua denominacio
social des de la seua constitucio, ni la naturalesa de les seues activitats. Té
naturalesa juridica de Societat Privada Municipal de [I'Excel-lentissim
Ajuntament de Torrent. El seu domicili social actual és carrer Ramon i Cajal
nam. 1, i el domicili fiscal és Plaga Major, 31, ambdds de Torrent (Valéncia).

Segons acords de les Juntes Generals Extraordinaries celebrades el 23 de
desembre del 2014, el 13 de setembre del 2018 i el 16 d’abril del 2020, es
dona la segilient nova redaccio als articles 1i 2 dels Estatuts Socials:

“ARTICLE U.- La Societat Anonima es denominara NOUS ESPAIS TORRENT
S.A.U., i es regira pels presents Estatuts, per la legislacio aplicable de Regim
Local i Urbanistica, i supletoriament pel Reial Decret Legislatiu 1/2010, de 2
de juliol, Text Refds de la Llei de Societats de Capital i la resta de disposicions
concordants.

NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. té la condicié de mitja propi personificat de
I'Ajuntament de Torrent al qual aquest podra formular-li encarrecs d'execucio
obligatoria per a aquesta en qualssevol dels assumptes que constitueixen
l'objecte social de la mercantil. Aquests encarrecs estaran sotmesos al regim
juridic i administratiu de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del
Sector Public, sense perjudici d'aquells de naturalesa urbanistica en els quals
a més resultara d'aplicacio la legislacio urbanistica valenciana.

En I'execucio de tots aqueixos encarrecs de gestio NOUS ESPAIS TORRENT, S.A.
haura de desenvolupar la seua activitat d'acord amb instruccions fixades

unilateralment per I'Ajuntament de Torrent, que tindran caracter obligatori i
vinculant per a NOUS ESPAIS TORRENT, S.A.

La retribucio per la realitzacio de les tasques encomanades per I'Ajuntament
de Torrent es realitzara als preus per serveis que aprove el propi Ajuntament.

En tot cas, NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. actuara com a organ técnic — juridic
de I'Ajuntament de conformitat amb la naturalesa de mitja instrumental de
I'Administracio.

nous espais | COMPTES ANUALS + INFORMRE DE GESTI® 2021 [SKES




Lsespais i torrent

NOUS ESPAIS TORRENT, S.A. no podra participar en licitacions publiques
convocades per I'Ajuntament de Torrent.

ARTICLE DOS.- L'objecte social es concreta en la realitzacio dels fins segtients:

1.- Estudis urbanistics, redaccio d'instruments d'ordenacio, plans
urbanistics, gestio, programes per al desenrotllament d'actuacions
urbanistiques i la seua execucio, i projectes d'urbanitzacio i la iniciativa per a
la seua tramitacio i aprovacio.

2.- Activitat urbanitzadora que pot aconseguir tant a la promocio de la
preparacid de sol i renovacid i remodelacio urbana com a la de realitzacié
d'obres d'infraestructura urbana i dotacid de servicis, per a l'execucio dels
plans d'ordenacic.

3.- Gestio i explotacio d'obres i servicis resultants de la urbanitzacio,
d'acord amb les normes aplicables en cada cas.

4.- Conservacio de les obres d'infraestructura.

5.- Projectar, executar, conservar, mantindre, reparar, reformar,
rehabilitar i ampliar edificis municipals, col-legis publics i altres edificis publics
i instal-lacions publiques de Torrent, i qualsevol classe d'obres de regeneracio
i renovacio urbana, amb subjeccio a la normativa vigent.

6.- Promocid, projeccid, construccid i disposicio de qualsevol classe
d'immobles.

7.- Projeccid, execucid i conservacio i gestio, en general, de vivendes de
proteccio publica de nova construccio. A més tindra com a objecte la
intermediacio en el mercat de la vivenda en lloguer, publica o privada, d'obra
nova o usada i qualssevol fins que resulten necessaris per al foment del lloguer
de qualsevol classe d'immobles.

8.- Projectar, executar, conservar, mantindre, reparar, reformar,
rehabilitar i ampliar elements de la infraestructura verda i xarxes de serveis
associats, en especial, zones verdes, parcs i jardins publics i privats, en el seu
cas; xarxa viaria, horts urbans, zones forestals i altres de similar naturalesa de
Torrent, i qualsevol classe d’obres de regeneracio i renovacio, amb subjeccié
a la normativa vigent.
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Si les disposicions legals exigiren per a l'exercici de les activitats
compreses en l'objecte social algun titol professional o autoritzacio
administrativa, només podran realitzar-se per mitja de persones que ostenten
la titulaciod requerida i si és el cas, no podran iniciar-se abans del compliment
dels requisits administratius exigits.”

D’acord amb I'article 13 del Reial Decret Legislatiu 1/2010 de 2 de juliol, pel
que s’aprova el text refds de la Llei de Societats de Capital, la Societat s’ha
inscrit en el Registre Mercantil com a Societat Unipersonal.

Segons allo que disposa I'article 32.2, lletra b), de la Llei 9/2017, de 8 de
novembre, de Contractes del Sector Public, en relacid als encarrecs dels
poders adjudicadors a mitjans propis personificats, per a tindre esta
consideracio respecte d’'una entitat concreta del sector public, aquelles
persones juridiques, de dret public o privat, deuran complir entre altres
requisits:

“Que més del 80 per cent de les activitats de I’ens destinatari de I'encarrec es
duguen a terme en l'exercici de les comeses que li han sigut confiats pel poder
adjudicador que fa I'encarrec i que el controla o per altres persones juridiques
controlades de la mateixa manera per I'entitat que fa I'encarrec.

A aquestos efectes, per a calcular el 80 per cent de les activitats de I’ens
destinatari de I'encarrec es prendran en consideracio la mitjana del volum
global de negocis, les despeses suportades pels serveis prestats al poder
adjudicador en relacio amb la totalitat de les despeses en que haja incorregut
el mitja propi per rad de les prestacions que haja realitzat a qualsevol entitat,
o altre indicador alternatiu d’activitat que siga fiable, i tot ell referit als tres
exercicis anteriors al de formalitzacio de I'encarrec.

(...)

El compliment efectiu del requisit establert en la present lletra deura quedar
reflectit en la Memoria integrant dels Comptes Anuals de I'ens destinatari de
I'encarrec (...)”

El 22 de mar¢ del 2019, I'’Advocacia General de I'Estat, juntament amb la
Intervencié General de I’Administracio de I'Estat, varen emetre una circular
amb 'objecte d’aclarir en certa manera els criteris per al calcul del cOomput
del requisit d’activitat exigit per I'esmentada Llei 9/2017 de Contractes del
Sector Public.
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